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I. WSTEP

I.1. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny gminy Przodkowo sporzgdza sie na podstawie uchwaty Rady Gminy Przodkowo nr
IV/43/2024 z dnia 7 pazdziernika 2024 r.

Wymog sporzadzenia planu ogdlnego dla obszaru gminy, z wytagczeniem terendw zamknietych innych
niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, zostat ustalony w art. 1 pkt 12 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130). Plan ogdlny zastgpi dotychczas obowigzujgce Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia planu ogdlnego muszg
byé uwzgledniane przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego i
stanowig podstawe do wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla wyznaczonych obszaréw.

Plan ogdlny okresla przeznaczenie terendéw w podziale na strefy funkcjonalne, z uwzglednieniem
strategii rozwoju gminy, planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego,
uwarunkowan rozwoju gminy oraz potrzeb spotecznych.

Aktualnie dla gminy obowigzuje Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przodkowo, uchwalona uchwatg Rady Gminy Przodkowo nr XXV1/294/2021 z
dnia 30 wrzeénia 2021 r. Na podstawie ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2025 r. poz. 527), dokument ten bedzie wazny do dnia
uchwalania Planu ogdlnego, najpodzniej do dnia 30 czerwca 2026 r.

1.2. Podstawa formalno-prawna opracowania

Plan ogdlny sporzadzono z uwzglednieniem wymogdw zawartych w nastepujacych

dokumentach:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.) - przepisy art. 13a—13e oraz 13g — 13j ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z 2020 . poz. 1916 z pdzn. zm.).

1.3. Zawartos¢ planu ogdlnego.

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), plan ogdlny miasta i gminy Sztum
okresla:
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— strefy planistyczne, w tym profil podstawowy danej strefy planistycznej, a dla wybranych stref
rowniez profil dodatkowy,

— gminne standardy urbanistyczne dla wymaganych stref: maksymalng nadziemng intensywnos¢
zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,

— dla terendw zainwestowanych potozonych poza obszarami objetymi planami miejscowymi -
obszary uzupetnienia zabudowy.

Plan ogdlny sporzadzony zostat w postaci danych przestrzennych, ktére zawieraja:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych,

— lokalizacje przestrzenng granic zabudowy srédmiejskiej,

— lokalizacje przestrzenng obszaréw uzupetnienia zabudowy,

— atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych,

— informacje o profilach podstawowym i dodatkowym danej strefy oraz o gminnych standardach
urbanistycznych.

Uzasadnienie do planu ogdlnego sktada sie z czesci tekstowej i graficznej.
Zgodnie z art. 13h ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), cze$¢ tekstowa uzasadnienia zawiera:
— przyczyny wyznaczania stref planistycznych,
— przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy,
— przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych,
— sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy,
— obliczenia potwierdzajace spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1,
z uwzglednieniem obszardéw, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, w tym:
® zapotrzebowanie na nowg zabudowe,
¢ chtonnos¢ terendw niezabudowanych wyznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
¢ faktyczne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa.

Czeé¢ graficzna uzasadnienia zostata sporzadzona w postaci rysunkéw w skali 1:20 000.
Rysunek nr 1. Plan ogdlny gminy Przodkowo. Strefy planistyczne.
Rysunek nr 2. Plan ogdlny gminy Przodkowo. Uwarunkowania i strefy planistyczne.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

— innych obiektéw przestrzennych stanowigcych uwarunkowania.

1.4. Ogdlna charakterystyka gminy Przodkowo

Gmina Przodkowo znajduje sie w wojewddztwie pomorskim, we wschodniej czesci powiatu
kartuskiego, na obszarze nazywanym ze wzgledu na unikatowe potgczenie waloréw naturalnych i
kulturowych — Szwajcarig Kaszubska. Pod wzgledem administracyjnym nalezy do jednostek typowo
wiejskich, stanowigc jedng z o$miu gmin powiatu kartuskiego.
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Rysunek nr 1. Potozenie gminy Przodkowo w powiecie kartuskim.
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Kobysewo

Rysunek nr 2. Gmina Przodkowo, podziat na obreby geodezyjne.

Gmina Przodkowo zajmuje powierzchnie 8 539 ha, co stanowi 7,60% powierzchni powiatu
kartuskiego oraz 0,46% powierzchni wojewddztwa pomorskiego.

Najwiekszg powierzchnie zajmuja grunty rolne — ok. 6 768 ha, co stanowi ok. 79,27% powierzchni
gminy. Grunty lesne (lasy i grunty lesne zadrzewione) zajmujg powierzchnie ok. 1 038 ha, co stanowi
12,16% powierzchni gminy. Grunty zabudowane i zurbanizowane zajmujg powierzchnie ok. 595 ha,
co stanowi ok. 6,97% powierzchni gminy.

Obszar gminy podzielony jest na 14 obrebdéw geodezyjnych: Barwik, Czeczewo, Kobysewo, Ktosowo,
Ktoséwko, Kosowo, Pomieczyno, Przodkowo, Rab, Smotdzino, Szartata, Tokary, Warzenko, Zateze. W
strukturze osadniczej wyrdzniajg sie dwie miejscowosci — Przodkowo i Pomieczyno, skupiajace
podstawowe ustugi oraz zaktady produkcyjne.

Na koniec 2024 roku gmine Przodkowo zamieszkiwato 10 897 mieszkancow (statych i czasowych), co
stanowito 7,00% ludnosci powiatu kartuskiego.

Gmina Przodkowo wyrdznia sie bogactwem cennych zasobdw srodowiska przyrodniczego.

Do gtéwnych zasobdow Srodowiska przyrodniczego gminy nalezga: lasy z przewagg laséw bukowych i
bukowo-debowych oraz nasadzeniami drzew iglastych, jeziora lobeliowe (Ksieze oraz Otalzyno),
pozostate jeziora (Kczewskie, Tuchomskie, Tuchlinskie, Debice i Czarne), rzeki (Klasztorna Struga,

"
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Czarna Struga, Trzy Rzeki, Strzelenka i Mata Supina), zaro$la i szuwary, torfowiska — wysokie,
przejsciowe i niskie, wraz z mokradtami oraz glebami torfowymi i mutowo-torfowymi.
Krajobraz gminy tworzg otwarte tereny rolnicze, kompleksy lesne, doliny z ciekami wodnymi oraz
liczne jeziorka wytopiskowe. Wsréd terendw rolniczych dominuje rozproszona zabudowa zagrodowa
oraz skupiska zabudowy jednorodzinnej.
Tereny kolejowe zamkniete w gminie Przodkowo nie wystepuja.
Tereny zamkniete Ministerstwa Obrony Narodowej nie wystepuja.
Powigzania komunikacyjne gminy z otoczeniem zapewniaja:
a) droga krajowa nr 20 (Stargard Szczecinski — Zukowo — Gdynia), potozona ok. 2 km od wschodniej
granicy gminy; w poblizu przebiega droga ekspresowa S7 — Obwodnica Metropolii Tréjmiejskiej, z
weztem w Miszewie (ok. 4 km od granicy gminy),
b) droga wojewddzka nr 224 (Tczew — Wejherowo), zapewniajgca potgczenie z Kartuzami,
c) sze$¢ drog powiatowych o facznej dtugosci 25,51 km,
d) 47 drég gminnych o facznej dtugosci 155,10 km.
W odlegtosci ok. 5 km od pdtnocnej granicy gminy przebiega droga ekspresowa S6, tgczgca
Tréjmiasto ze Szczecinem. W podobnej odlegtosci, na wschéd od granicy gminy, przebiega linia
kolejowa nr 201 (Gdynia — Bydgoszcz przez Zukowo), po ktérej kursuje rowniez Pomorska Kolej
Metropolitalna (m.in. relacja Gdansk Gtéwny — Kartuzy).
Czynniki rozwoju gminy Przodkowo to:

e bliskos¢ Trojmiasta,

e bardzo dobra dostepnos¢ komunikacyjna do Tréjmiasta, Kartuz i Wejherowa (droga krajowa

nr 20, droga wojewddzka nr 224, droga ekspresowa S6/57),
e urozmaicony krajobraz z licznymi jeziorkami polodowcowymi i bogatg rzezbg terenu.

Il. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH, OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY,
GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.

1.1. Gminny katalog stref planistycznych.
11.1.1. Zasady wyznaczenia stref planistycznych w gminie Przodkowo.

Wyznaczajac strefy planistyczne w gminie Przodkowo, brano pod uwage:
— ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
— istniejgce zainwestowanie i zagospodarowanie terendw,
— inwestycje w toku realizacji,
— zapotrzebowanie na tereny ustugowe, produkcyjne i sktadowe wynikajgce z wnioskéw oraz
celdw i zadan zawartych w strategii rozwoju gminy,
— uwarunkowania przyrodnicze, komunikacyjne i infrastrukturalne.
Zgodnie z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogélnym gminy Przodkowo okreslono nastepujacy katalog
stref planistycznych:
1. SW —STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
SJ— STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
SZ — STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
SU — STREFA UStUGOWA
SP — STREFA GOSPODARCZA
SR — STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ
SI - STREFA INFARSTRUKTURALNA

No vk wnN
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8. SN —STREFA ZIELENI | REKREACII
9. SC-STREFA CMENTARZY
10. SG - STREFA GORNICTWA
11. SO — STREFA OTWARTA
12. SK—STREFA KOMUNIKACYJNA.
Na terenie gminy Przodkowo nie wyznacza sie strefy SH — handlu wielkopowierzchniowego.

I1.1.2. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych dla zabudowy mieszkaniowej

Jako dane wyjéciowe przyjeto rok 2023, dla ktérego GUS? podat dane statystyczne dla
wymaganych wskaznikéw, oprécz danych dotyczacej tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan
w gminie Przodkowo.

Wobec powyzszego przyjeto okres prognozy na rok 2043.

Wedtug danych GUS? na koniec 2023 r. gmine Przodkowo zamieszkiwato 11 153 mieszkaricow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w | ZAP =5 978 o0sdb
gminie Przodkowo (ZAP) w liczbie | ZAP min=5978 x 0,70 =4 184 o0sbb
mieszkancéw ZAP max =5978 x 1,30 =7 783 0s6b

Szacunkowa chtonnos¢ terendéw | 8 390 os6b
wyznaczonych w MPZP, na ktérych moze
by¢ realizowana zabudowa
mieszkaniowa

W gminie Przodkowo chtonnos¢ terendw wyznaczonych w planach miejscowych pokrywa
zapotrzebowanie na nowg zabudowsg i przy ZAP max pozostaje rezerwa dla 607 oséb.

Szczegbtowe obliczenia zawarto w rozdz. VII.

Wyznaczajac strefy planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, to jest:

- strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

- strefe wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng

- strefe wielofunkcyjng z zabudowgq zagrodowsa

uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary
istniejgcej zabudowy oraz nie wyznacza sie nie wyznacza sie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg ani zagrodowsa.

11.1.3.0pis i uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej.

Dopuszczony profil dodatkowy:

D1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 3 strefy z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng o

tacznej powierzchni ok. 1,18 ha.

Strefy obejmuja:

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, z wyznaczonymi w planach drogami (z

' Dane ze stronyhttps://www.polskawliczbach.pl/gmina_Przodkowo #dane-demograficzne
2 Dane ze stronyhttps://www.polskawliczbach.pl/gmina_Przodkowo #dane-demograficzne
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wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G, GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej,
zielenig,

— tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z drogami (z wytaczeniem drég
publicznych klasy Z, G, GP), ustugami, dziatkami z infrastrukturg techniczna.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem oraz ustaleniem takich funkcji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dodanie profilu dodatkowego D1 jest
uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem lub ustaleniem funkcji mieszanych w planach
miejscowych. W planie ogélnym nie wskazuje sie innych niz opisano powyzej stref dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. Teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 684 stref z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o

tacznej powierzchni ok. 784,39 ha.

Strefy obejmuija:

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowi jednorodzinnej z ustugami,
tereny zabudowy letniskowej z wyznaczonymi w planach drogami (z wytgczeniem drég publicznych
klasy Z, G, GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej, zielenia,

— tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji
indywidualnej wraz z przylegltymi drogami (z wyfaczeniem drég publicznych klasy Z, G, GP),
dziatkami z infrastrukturg techniczng, zielenia, ustugami.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem oraz ustaleniem takich funkcji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Profil dodatkowy D1 dodano na
podstawie ustalen obowiazujacych planéw miejscowych lub na podstawie istniejgcego
zainwestowania.

W planie ogélnym nie wskazuje sie innych niz opisano powyzej stref dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. Teren wielkotowarowej produkcji rolnej

D4. Teren ustug.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 621 stref z zabudowg zagrodowg o tgcznej powierzchni

ok. 431,35 ha.

Strefy obejmuja:

- tereny projektowanej zabudowy zagrodowej wyznaczonej w planach miejscowych,

- tereny istniejgcych siedlisk, wraz z dziatkami, na ktérych sg zlokalizowane, co umozliwia
lokalizacje nowych obiektéw i budowli rolniczych,

- tereny istniejgcej wielkotowarowej produkcji zwierzecej (hodowla drobiu), przy ktérych
potozony jest budynek mieszkalny.
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Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem oraz wyznaczeniem takich funkcji
w planach miejscowych, umozliwia utrzymanie i rozwdj gospodarstw rolnych, ktére s3 podstawa
lokalnej gospodarki.

Profile dodatkowe dodano:

D4 - teren ustug: dla stref potozonych w zwartej zabudowie oraz w jej sasiedztwie, co pozwoli
rolnikom na uzupetnienie funkcji produkcji rolnej o ustugi, rozszerzenie prowadzonej dziatalnosci,

i stwarza warunki do uruchomienia alternatywnych zrédet dochodu dla rolnikéw,

D1 - teren wielkotowarowej produkcji rolnej: dla stref, w ktorych wystepuja obiekty
wielkotowarowej produkcji zwierzecej z funkcjg mieszkaniowa.

4) SU - strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. Teren sktaddéw i magazynow.

D2. Teren elektrowni stonecznej.

DA4. Teren lasu.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 112 stref ustugowych o tgcznej powierzchni 182,21 ha, w

tym strefy obejmujgce nowe tereny (na gruntach rolnych i lesnych) o powierzchni 126,66 ha; w nowej

strefie 155U wystepujg grunty rolne klasy Rlll o pow. 7,45 ha, w nowych strefach 585U, 96SU, 111SU,
113SU, wystepujg lasy o tgcznej powierzchni 1,90 ha.

Strefy obejmuja:

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje
zabudowy ustugowe;j i ustugowej z funkcjg magazynowa; do stref wigczono wyznaczone w planach
drogi wewnetrzne i publiczne (z wytaczeniem drég publicznych klasy Z, G, GP), wydzielone tereny
infrastruktury technicznej, zielen,

— tereny istniejgcej zabudowy ustugowej wraz z przylegtymi drogami (z wylaczeniem drég
publicznych klasy Z, G, GP), dziatkami z infrastrukturg techniczng, zielenig,

— nowe tereny, ktére obejmuja:

o tereny niezabudowane, potozone pomiedzy istniejgcg zabudowa,

o tereny niezabudowane potozone w sgsiedztwie istniejacej zabudowy (luki w istniejgcej
zabudowie),

o tereny niezabudowane, potozone poza terenami istniejgcej zabudowy, na aktualnych i
whioskowanych kierunkach rozwoju inwestycji

o tereny niezabudowane, potozone poza terenami istniejgcej zabudowy, z ktérych czes¢
podzielone jest na dziatki budowlane.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem oraz ustaleniem funkcji
ustugowych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz stworzeniem oferty
inwestycyjnej dla rozwoju ustug, w celu wzmocnienie funkcji ustugowych dla poprawy
wyposazenia w ustugi dla mieszkancow intensywnie rozwijajacej sie funkcji mieszkaniowej,
turystow i oséb wypoczywajacych. Rozwaj ustug stanowi realizacje wizji rozwoju okreslonej w
Strategii rozwoju gminy Przodkowo, w tym: poprawa stanu infrastruktury spotecznej, rozwoj
turystyki, ustug okoto turystycznych, sportu i rekreacji. Rozwéj ustug w gminie Przodkowo jest tez
realizacje ustalen horyzontalnych okre$lonych w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewaddztwa pomorskiego: zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terenow
mieszkaniowych do podstawowych ustug publicznych.

Dodanie profilu D1 - sktadéw i magazyndow jako profilu dodatkowego pozwoli na rozszerzenie i
uzupetnienie dotychczasowej dziatalnosci.
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Dodanie profilu D2- terenu elektrowni stonecznej jest uzasadnione: zabezpieczeniem wtasnych
potrzeb energetycznych, dziatalnoscig w kierunku zréwnowazonego rozwoju i dziatan
proekologicznych.

Profil dodatkowy D4 — las, dodano w strefach, w ktérych las wystepuje.

Strefa 155U wyznaczona na gruntach rolnych klasy RIll potozona jest pomiedzy istniejaca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg i zagrodowg i ustalonymi w planach
miejscowych terenami planowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Grunty rolne klasy RllI
stanowia enklawe pomiedzy istniejacq i planowang zabudowa mieszkaniowg i ustugowg co
uniemozliwia prowadzenie efektywnej gospodarki rolnej.

Grunty lesne wiaczone do stref ustugowych obejmujg niewielkie powierzchnie od 0,20 ha do 0,34
ha, tylko jeden teren ma powierzchnie ok. 1 ha. Grunty le$ne wigczone do stref ustugowych
obejmujg lasy o nizszej wartosci przyrodniczej, co minimalizuje negatywny wptyw na ekosystem.
W planie ogdlny ustalono wskazniki ograniczajace intensywnos¢ zabudowy i wiekszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajac ochrone srodowiska i krajobrazu. Takie rozwigzanie
umozliwia rozwdj lokalnej gospodarki, zwieksza atrakcyjnos¢ turystyczng gminy oraz pozwala na
stworzenie nowych miejsc pracy, tym samym zachowana jest rownowaga pomiedzy rozwojem
gminy a ochrona zasobdéw przyrodniczych. Powierzchnie lesne moga tez by¢ zachowane jako
element zagospodarowania terenéw — powierzchni biologicznie czynnej o funkcji przyrodniczej i
krajobrazowe;j.

O docelowym przeznaczeniu tych terenéw na cele nielesne podjete beda decyzje na etapie
sporzadzenia planéw miejscowych i uzyskania wymaganych zgéd.

5) SP - strefa gospodarcza.

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren ustug.

DA4. teren lasu.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 51 stref gospodarczych o tgcznej powierzchni ok. 169,29

ha, w tym strefy obejmujgce nowe tereny (na gruntach rolnych i lesnych) o powierzchni 82,76 ha.

W nowych strefach 6SP, 7SP, 11SP, 30SP, 32SP, 42SP wystepuja lasy o tgcznej powierzchni 8,55 ha.

Strefy obejmuja:

- tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje
zabudowy produkcyjnej i ustug, wraz z wyznaczonymi w planach drogami (z wytgczeniem drég
publicznych klasy Z, G, GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej, zielenia,

— tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej,

— nowe tereny, ktére obejmuja:

o tereny niezabudowane, potozone pomiedzy istniejgcg zabudowa produkcyjng,

o tereny niezabudowane potozone w sasiedztwie istniejgcej zabudowy produkcyjnej,

o tereny niezabudowane, potozone poza terenami istniejgcej zabudowy, na kierunkach
aktualnych i wnioskowanych inwestycji.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem oraz ustaleniem funkcji
produkcyjnych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz stworzeniem oferty
inwestycyjnej dla lokalizacji nowych produkcyjnych, stwarzajgcych miejsca pracy, co ograniczy
wyjazdy mieszkancéw do pracy poza gmine.

Lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych stanowi realizacje wizji rozwoju okreslonej w Strategii
rozwoju gminy Przodkowo, w tym: rozwoju przedsiebiorczosci — gidwnie w kierunku przetworstwa
rolno-spozywczego, stworzenie oferty inwestycyjnej dla lokalizacji nowych zaktadow
produkcyjnych i ustugowych, generujgcych miejsca pracy.
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Dodanie profilu D1 - ustug wynika z ustalen planéw miejscowych lub stanu istniejgcego. pozwoli na
rozszerzenie i uzupetnienie dotychczasowej dziatalnosci i rozwdj tej funkcji jako alternatywnej oraz
wzbogacajacej oferte przedsiebiorstw.

Profil dodatkowy D4 - las, dodano w strefach, w ktérych las wystepuje. Grunty lesne wigczone do
stref gospodarczych obejmuja niewielkie powierzchnie od 0,20 ha do 0,34 ha, tylko jeden teren ma
powierzchnie ok. 1 ha. S3 to lasy o nizszej wartosci przyrodniczej, co minimalizuje negatywny
wptyw zmiany przeznaczenia na ekosystem.

W planie ogdlny ustalono wskazniki ograniczajace intensywnos¢ zabudowy i wiekszy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, zapewniajgc ochrone srodowiska i krajobrazu. Takie rozwigzanie
umozliwia rozwoj lokalnej gospodarki oraz pozwala na stworzenie nowych miejsc pracy, tym
samym zachowana jest réwnowaga pomiedzy rozwojem gminy a ochrong zasobdéw przyrodniczych.
Powierzchnie leSne moga tez by¢ zachowane jako element zagospodarowania terenéw —
powierzchni biologicznie czynnej o funkcji przyrodniczej i krajobrazowej. O docelowym
przeznaczeniu tych terendw na cele nielesne podjete bedga decyzje na etapie sporzadzenia planow
miejscowych i uzyskania wymaganych zgaéd.

6) SR - strefa produkciji rolniczej.

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe] produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D3. teren elektrowni stonecznej.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 7 stref produkcji rolniczej o tgcznej powierzchni ok. 28,44
ha.

Strefy obejmuja:

- istniejgce tereny produkcji zwierzecej z terenem przylegtym,

- istniejgce tereny gospodarstw rybackich.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejgcym zainwestowaniem (fermy drobiu, gospodarstwo
rybackie). W strefach moze nastgpic dalszy rozwdj obecnie prowadzonej dziatalnosci.

Dodanie profilu D3 - terenu elektrowni stonecznej jest uzasadnione zabezpieczeniem wtasnych
potrzeb energetycznych, dziatalnoscig w kierunku zréwnowazonego rozwoju i dziatan
proekologicznych, zgodnoscig z programami rozwoju energii odnawialnej.

7) SI - strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.
Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren ustug

D2. teren produkgji.

Na terenie gminy Przodkowo wyznacza sie 3 strefy infrastruktury technicznej o tgcznej powierzchni
ok. 2,86 ha.

Strefa 1SI obejmuje teren istniejgcej oczyszczalni sciekdw, powiekszony o teren, na ktdrym
przewidziana jest rozbudowa oczyszczalni Sciekow, strefa 2SI obejmuje istniejgce ujecie wody w
Przodkowie.

Wyznaczenie strefy jest uzasadnione istniejacym i planowym zainwestowaniem. Powierzchnia
terenu przekracza 0,5 ha, co kwalifikuje ten teren do odrebnego wydzielenia.
Dodane profile pozwol3 na lokalizacje funkcji dodatkowych zwigzanych z profilem podstawowym.
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8) SN — strefa zieleni i rekreacii.

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, boisk sportowych, plaz, wéd, komunikacji, ogrodow

dziatkowych, infrastruktury technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. Teren ustug sportu i rekreacji.

D2. Teren ustug kultury i rozrywki.

D3. Teren ustug handlu detalicznego.

D4. Teren ustug gastronomii.

D5. Teren ustug turystyki.

D6. Teren ustug nauki.

D9. teren zieleni naturalnej.

D10. Teren lasu.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 53 strefy zieleni i rekreacji, o tgcznej powierzchni ok. 240,96

ha, w tym strefy obejmujgce nowe tereny (na gruntach rolnych i lesnych) o tgcznej powierzchni 28,15

ha. W strefach 14SN, 155N, 28SN, 29SN, 40SN wystepujg lasy o tgcznej powierzchni 5,08 ha.

Strefy obejmuija:

— tereny, dla ktérych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego ustalono funkcje
zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji wraz z wyznaczonymi w planach drogami (z wytaczeniem drég
publicznych klasy Z, G, GP), wydzielonymi terenami infrastruktury technicznej, zielenia,

— tereny istniejgcej zieleni urzadzonej, istniejgcych boisk sportowych, terendw rekreacyjnych, jezior,

— nowe tereny dla powiekszenia istniejagcych terenéw rekreacyjnych ora dla rozwoju funkcji
sportowych, rekreacyjnych, zieleni urzadzonej, ustug, w tym turystyki

W zaleznosci od potozenia strefy, istniejgcego uzytkowania, powierzchni, plandw inwestycyjnych

gminy i funkcji terenéw przylegtych dodano profile dodatkowe.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione przeznaczeniem tych terenéw na takie funkcje w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, istniejagcym uzytkowaniem, planami

inwestycyjnymi gminy w kierunku rozwoju funkcji publicznych sportu i rekreacji — w tym

powiekszenie terenéw rekreacyjnych w Przodkowie, wokét jeziora... stanowigcych miejsce
okolicznosciowych imprez gminnych.

Strefy wyznaczono dla istniejgcej i nowej zabudowy w otoczeniu jezior: Otalzyno, Czarne,

Techlinka, Gtebokie (w gm. Zukowo). W strefach potozonych nad jez. Techlinka i Gtebokie

wystepuje istniejgca zabudowa na gruntach lesnych.

Wyznaczenie stref stanowi realizacje celéw ustalonych w Strategii rozwoju gminy - poprawa

dostepnosci do ustug zdrowia, kultury oraz sportu i rekreacji, rozwdj ustug turystycznych i

okototurystycznych - przeznaczenie i uzbrojenie terenow stabych rolniczo na budownictwo

mieszkaniowe i rekreacyjne.

Wprowadzenie profili dodatkowych jest uzasadnione potrzebg wzbogacenia oferty dla

wypoczynku i rekreacji mieszkancow i turystow, wykorzystaniem potencjatu gminy dla

wzmocnienia funkcji turystycznych.

Profil dodatkowy D10 - las, dodano w strefach, w ktérych las wystepuje. Grunty leSne wigczone

do stref zieleni i rekreacji czesciowo sg zabudowane budynkami tymczasowymi o funkcjach

rekreacyjnych i turystycznych - wyznaczenie stref sportu i rekreacji pozwoli na adaptacje i trwate
zagospodarowanie z uwzglednieniem wymogoéw ochrony przyrody i krajobrazu. Powierzchnie
leSne moggq tez by¢ zachowane jako element zagospodarowania terenéw — powierzchni
biologicznie czynnej o funkcji przyrodniczej i krajobrazowej. O docelowym przeznaczeniu tych

terendw na cele nielesne podjete beda decyzje na etapie sporzadzenia planow miejscowych i

uzyskania wymaganych zgéd.
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9) 10SC — strefa cmentarzy.

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. Teren ustug kultu religijnego.

D3. Teren zieleni naturalnej.

DA4. Teren lasu.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 7 stref cmentarzy, o tgcznej powierzchni ok. 6,49 ha,

Strefy obejmuija:

— istniejgce — czynne cmentarze i tereny wyznaczone pod cmentarze w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

— historyczne, nieczynne cmentarze,

— cmentarze nieczynne przy kosciotach.

Wyznaczenie stref jest uzasadnione istniejagcym uzytkowaniem, przeznaczeniem na takie funkcje w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ochrong cmentarzy historycznych o
wartosci historyczno — kulturowych.

Dla cmentarzy czynnych i dla cmentarzy nieczynnych znajdujacych sie przy kosciotach dodano profil
dodatkowy — D1 teren ustug kultu religijnego, co jest uzasadnione istniejagcym i planowanym
zainwestowaniem. Dla cmentarzy historycznych dodano profil D3- teren zielni naturalnej i D4 — lasu,
co jest uzasadnione stanem istniejgcym.

10) SG — strefa gérnictwa
Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury techniczne;j.
Dopuszczone profile dodatkowe:
D1. teren produkcji
D2. teren ustug handlu
D3. teren ustug rzemieslniczych
D7. teren zieleni urzagdzonej
D8.teren zieleni naturalnej
D9. teren lasu
D10. teren wod.
Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 5 stref gérnictwa o tgcznej powierzchni 16,13 ha.
Strefy obejmujg tereny i obszary goérnicze oraz teren ztoza, na ktérym jest prowadzona bedzie
eksploatacja zt6z piasku i zwiru (zgodnie ze ztozonym wnioskiem).

Wyznaczenie stref jest uzasadnione stanem prawnym - wydanymi koncesjami na eksploatacje
surowcow oraz przeznaczeniem na takie funkcje w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jedna strefa zostata wyznaczona na terenie ztoza, na ktérym nie wyznaczono jeszcze
terenu ani obszary gorniczego, na podstawie wniosku wtasciciela.

Dodane profile dodatkowe ustalaja na mozliwe kierunki rekultywacji terenéw po zakonczeniu
eksploatacji — zgodnie z ustaleniami planu miejscowego i polityka przestrzenng gminy, w kierunku
inwestycyjnym lub przyrodniczym.

11) SO —strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D2. Teren elektrowni stonecznej.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 258 stref otwartych o tgcznej powierzchni 6 612,85 ha.
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Na terenie gminy strefy otwarte obejmuja: tereny rolnicze - w tym tereny zadrzewione i podmokte,
lasy, jeziora, stawy.
Wyznaczenie stref jest uzasadnione: istniejgcym uzytkowaniem, ochrong gruntéw rolnych i
lesnych przed zmiang uzytkowania, ochrong terenéw cennych przyrodniczo (terenéw
podmokiych, zadrzewionych, toréw) przed zabudowa.
Wyznaczenie profili dodatkowych jest uzasadnione:
— stanem prawnym - wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy na budowe elektrowni
stonecznych,
— umozliwieniem realizacji celow wynikajacych z programow rozwoju energii odnawialnej.

12) SK — strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei

linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

infrastruktury technicznej, teren ogrodéw dziatkowych.

Na obszarze gminy Przodkowo wydzielono 7 stref komunikacyjnych o facznej powierzchni o

powierzchni ok. 62,85 ha.

Dopuszczone profile dodatkowe:

D1. teren drogi zbiorcze;j.

Strefy obejmuija:

— teren drogi wojewddzkiej klasy Z (nr 224 - strefa 55K)

— tereny drég powiatowych klasy Z (nr 1900 — strefa 1SK, nr 1927G — strefa 2SK, nr 1415G i 1416-
strefa 3SK, nr 1903G- strefa 4SK, nr 1416G - strefa 7SK).

— projektowang obwodnice miejscowosci Przodkowo, wydzielong zgodnie z przebiegiem ustalonym
w planie miejscowym -strefa 6SK.

Wyznaczenie stref wynika ze stanu istniejacego oraz z planowanej inwestycji — obwodnicy
Przodkowo na podstawie planu miejscowego.

11.2. Uzasadnienie wyznaczenia obszarow uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). Obszary te
stanowig podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Ustalenie OUZ nie jest obligatoryjne, jednakze majac na wzgledzie cele polityki przestrzennej oraz
kontynuacje wizji rozwoju gminy, zapisanej w dokumentach strategicznych i w planie ogélnym gminy
Przodkowo zdecydowano o ich wyznaczeniu.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone w sposdéb zgodny z § 1 ust. 1 pkt 1-5
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym.

Obszary te obejmujg tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
zagrodowej i ustugowej oraz potozone pomiedzy nimi luki w zabudowie.

W gminie Przodkowo wydzielono 440 obszaréw uzupetnienia zabudowy, o tgcznej powierzchni ok.
337,74 ha. Obszary te przeznaczone na funkcje zgodnie z aktualnym uzytkowaniem, dla siedlisk dodano
funkcje ustugowe, tereny niezabudowane przeznacza sie na funkcje ustugowe.

Wyznaczenie OUZ w planie ogdlnym ma na celu efektywne i racjonalne wykorzystanie istniejgcych
zasobow infrastrukturalnych i przestrzennych, intensyfikacje zainwestowania na dziatkach:

— potozonych przy drogach publicznych,

— wyposazonych w infrastrukture techniczng,

— zlokalizowanych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i ustug publicznych.
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Dodatkowg przestanka dla wyznaczenia OUZ jest fakt, ze wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
jest szybsze niz procedura uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co
umozliwia sprawne uzupetnianie zabudowy na terenach wiejskich i zurbanizowanych.

Jednoczesnie wymodg zgodnosci decyzji o warunkach zabudowy z profilem funkcjonalnym
podstawowym i dodatkowym danej strefy planistycznej oraz ze standardami urbanistycznymi
okreslonymi w planie ogdlnym, zapewnia spdjnos¢ rozwoju przestrzennego oraz zachowanie tadu
przestrzennego na obszarze gminy.

11.3. Uzasadnienie okreslenia gminnego katalogu standardow urbanistycznych.

I.3.1. Uzasadnienie ustalenia gminnego katalogu standarddw urbanistycznych
Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gminne standardy

urbanistyczne obejmuja:

— obligatoryjny katalog stref planistycznych, w ktérych okresla sie m.in. maksymalng intensywnos¢ i
wysokos¢ zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

— fakultatywny standard dostepnosci infrastruktury spotecznej, ktdry moze by¢ stosowany w
zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i potrzeb.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy:

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy

oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktérych mowa w

art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o

ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na

podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach

planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8—-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej

wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej

wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy lub minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej.

Uzasadnieniem okreslenia gminnego katalogu standardow urbanistycznych jest:

1) potrzeba uporzadkowania i ujednolicenia zasad ksztattowania przestrzeni dla gminy Przodkowo;

2) zwiekszenie transparentnosci i przewidywalnosci inwestycji, poprzez swiadomos$é mozliwosci
zagospodarowania danego terenu - nieprzekraczalnych parametréw urbanistycznych inwestycji,
takich jak: maksymalna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokosé budynkéw, udziat
powierzchni biologicznie czynnej;

3) skuteczne zarzadzanie przestrzenia i inwestycjami;

4) zapewnienie egzekwowania fadu przestrzennego;

5) ustalenie wskaznikéw zabudowy do lokalnych uwarunkowan historycznych i przestrzennych,
kontrola warunkéw zabudowy; zamiary i plany inwestorow nie zawsze sg zgodne ze standardami
i charakterem zabudowy znajdujgcej sie w sgsiedztwie;

6) zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia, ochrona tadu przestrzennego i Srodowiska;
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7) wzmocnienie wtadztwa planistycznego, realny wptyw gminy na przestrzen i ksztatt zabudowy,
realizowanie polityke rozwoju, integrowac planowanie przestrzenne ze strategia rozwoju gminy.

11.3.2. Gminny katalog standardéw urbanistycznych

1) SW - strefa wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

TABELA NR I. GMINA PRZODKOWO.
GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.
SW-STRFEA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni
intensywnosé zabudowy (%) zabudowy (m) biologicznie czynnej (%)
zabudowy 0 0] 0=30
0
SW 0d0,8do 1,5 0d 30do 50 0Od 10do 12 0Od 10do 30
Teren objety MPZP - ustalone wskaZniki wynikajg z ustalen planu.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.
MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

TABELA NR. Il GMINA PRZODKOWO.
GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.
SJ— STRFEA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Symbo Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat
| strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni biologicznie
intensywnos¢ zabudowy zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy 0 (%) 0 0=30
0]
SJ 0d 0,30 do 0,80 0d 10do 50 0Od 8 do 12,50 0d 20 do 60
Tereny objete MPZP - wskazniki wynikajg z ustalen tych planow.
0d 0,20 do 0,45 0d 20 do 30 0Od8do9 0d 30do 50

Tereny nie objete MPZP - ustalone wskazniki wynikajg z analizy
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy
istniejgcych budynkdéw oraz lokalizacji uzupetniajgcych obiektow
ustugowych i infrastruktury techniczne;j.

Minimalne wskazniki
ustalono zgodnie z
wymogami
Rozporzadzenia.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.
MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
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3) SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

TABELA NR Ill. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.
SZ— STRFEA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA
Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni
intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) biologicznie czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) (0] 0=30
0] 0]
Sz 0d 0,30 do 0,50 0Od 20 do 30 0Od 8 do 10 0d 30do 50
Tereny objete MPZP - ustalone wskazniki wynikajg z ustalen tych planéw.
0,50 30 12 30
Tereny nie objete MPZP - wskazniki wynikajg z analizy Minimalne wskazniki
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem ustalono zgodnie z
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia rozbudowy wymogami
istniejgcych budynkéw oraz lokalizacji uzupetniajacych obiektéw | Rozporzadzenia.
ustugowych i infrastruktury technicznej.
Objasnienia:
O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.
MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

4) SU -strefa ustugowa.

TABELA NR IV. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.

SU- STREFA UStUGOWA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ powierzchni biologicznie
intensywnos¢ powierzchni zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) 0] 0=30
0 o]
suU 0d0,50do 1,0 0d 20 do 50 0d9do 12 0d 30 do 60
Tereny objete MPZP - ustalone wskazniki wynikajg z ustalen tych planéw.
0d0,50do 1,0 0d 30do 50 0d9do12 30

Tereny nie objete MPZP - wskazniki wynikajg z analizy
istniejgcego zainwestowania w otoczeniu terendw, ze
zwiekszeniem powierzchni zabudowy w celu umozliwienia
rozbudowy istniejgcych budynkow oraz lokalizacji nowych
obiektéw ustugowych i infrastruktury technicznej.

Dla nowych terendéw wskazniki wynikajg z analizy lokalizacji
terenu — wieksza intensywnos¢ ustalona jest dla terenéw
potozonych w obrebie miejscowosci, przy terenach
zainwestowanych, przy terenach planowanych do zabudowy w

Minimalne wskazniki
ustalono zgodnie z
wymogami
Rozporzadzenia.
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MPZP — w nawigzaniu do wyznaczonych wskaznikdw, mniejsza
dla terendw potozonych w rozproszeniu.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.

D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5) SP- strefa gospodarcza

TABELA NR V. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH.
SP — STRFEA GOSPODARCZA

Symbol
strefy

Maksymalna
nadziemna

Maksymalny Maksymalna
udziat wysokos¢
intensywnos¢ powierzchni zabudowy
zabudowy zabudowy (m)
0 (%) 0
0

Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (%)
0 =20

SP 0d0,5do 2,1 0d 30 do 50 0d 9 do 12 Od 20 do 30

Tereny objete MPZP - ustalone wskazniki wynikajg z ustalen tych planéw.

0d0,8do 1,2 0d 30 do 40 0d 10do 12 30

Tereny nie sg objete MPZP - wskazniki wynikajg z analizy Minimalne wskazniki ustalono
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem zgodnie z wymogami
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia budowy Rozporzadzenia.

nowych budynkow, rozbudowy budynkdw, lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej.

Dla nowych terenéw wskazniki wynikaja z analizy
lokalizacji terenu — wieksza intensywnos¢ ustalona jest dla
terendw potozonych w obrebie miejscowosci, przy
terenach zainwestowanych, przy terenach planowanych
do zabudowy w MPZP — w nawigzaniu do wyznaczonych
wskaznikdw, mniejsza dla terenéw potozonych w
rozproszeniu.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.

D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

6) SR - strefa produkcji rolniczej.

TABELA NR VI. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SR — STRFEA PRODUKCJI ROLNCZEJ

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna wysokos¢ Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat zabudowy (m) powierzchni biologicznie
intensywnos¢ powierzchni 0] czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) 0=30
0 0
SR 0,7 30 12 30
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TABELA NR VI. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SR — STRFEA PRODUKCJI ROLNCZE)

Tereny nie objete MPZP — dla istniejgcej zabudowy wskazniki
wynikajg z analizy istniejgcego zainwestowania z niewielkim
zwiekszeniem powierzchni zabudowy w celu umozliwienia
budowy nowych budynkéw, rozbudowy budynkoéw, lokalizacji
obiektow infrastruktury technicznej.

Minimalne wskazniki
ustalono zgodnie z
wymogami
Rozporzadzenia.

Objasnienia:
O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

7)SI| — strefa infrastrukturalna

TABELA NR VII. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna wysokos¢ Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat zabudowy (m) powierzchni biologicznie
intensywnos¢ powierzchni (0] czynnej (%)
zabudowy zabudowy (%) 0=20
0 o]

Sl - - - 20
Wskaznikow nie ustala sie ze wzgledu na specyfike obiektu (GPZ, | Ustalono zgodnie z
oczyszczalnia Sciekow), zadania i funkcje obiektéw dla Rozporzadzeniem.
zabezpieczenie potrzeb spotecznych, mozliwe potrzeby budowy
nowych obiektéw i ich nieznane parametry.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

8) SN - strefa zieleni i rekreacji
TABELA NR VIII. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SN - STREFA ZIELENI | REKREACII
Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy 0=50
zabudowy D (m)
D D

SN 0d 0,2 do 0,5 0Od 20 do 30 0Od 7 do 10 0d 30 do 50
Ustalone wskazniki wynikajg z ustalern MPZP.

SN 0d0,2do 0,3 20 Od7do8 OD 50 DO 90
Tereny nie sg objete MPZP - wskazniki wynikajg z analizy Ustalono zgodnie z
istniejgcego zainwestowania z niewielkim zwiekszeniem Rozporzadzeniem.
powierzchni zabudowy w celu umozliwienia budowy
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TABELA NR VIIIl. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SN - STREFA ZIELENI | REKREACII

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy 0=50
zabudowy D (m)
D D
nowych budynkdw, rozbudowy budynkdw, lokalizacji
obiektéw infrastruktury technicznej.
Dla terendéw projektowanych wskazniki ustalono biorac
pod uwage ich sgsiedztwo (potozenie w odniesieniu do
terendw istniejgcej zabudowy) i dopuszczone funkcje
Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

9) SC-strefa cmentarzy

TABELA NR IX. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SC - STREFA CMENTARZY

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat powierzchni
strefy nadziemna powierzchni wysokosc biologicznie czynnej (%)
intensywnos¢ zabudowy (%) zabudowy 0=30
zabudowy D (m)
D D
SC - - - 0d 30 do 80
Wskaznikdw nie ustala sie ze wzgledu na specyfike Ustalone wskazniki wynikajg z
obiektéw: cmentarze istniejgce —w tym z kosciotami, ustalen MPZP —sg zgodne z
nieczynne cmentarze historyczne. Rozporzadzeniem, z
istniejgcego uzytkowania,
uwarunkowan historycznych i
kulturowych.
Dla istniejgcych cmentarzy
ustalano wskaznik 30, dla
cmentarzy historycznych 80.
Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.
D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10) SG — strefa gornictwa
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TABELA NR X. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SG - STREFA GORNICTWA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ zabudowy powierzchni
intensywnos¢ powierzchni (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) D czynnej
D D (%)
D
0,5 30 10 30

Tereny nie objete MPZP —odpowiednio do funkcji, ktére mogg by¢ realizowane w
ramach rekultywacji. Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono biorgc pod
uwage, ze czesc terenéw bedzie wytgczona z zabudowy ze wzgledu na skarpy.

Objasnienia:

O - okreslenie obowigzkowe.

D- okreslenie dopuszczalne.

MPZP — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

11) SO - strefa otwarta

TABELA NR XI. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SO — STREFA OTWARTA

Symbol Maksymalna Maksymalny udziat Maksymalna Minimalny udziat

strefy nadziemna powierzchni wysokos¢ powierzchni biologicznie
intensywnos¢ | zabudowy (%) zabudowy (m) czynnej (%)
zabudowy D D D
D

SO Dla terenéw nie ustala sie ww. wskaznikdéw.

Na terenach, na ktérych dopuszcza sie obiekty odnawialnych zrédet energii, parametry
beda wynikaty z technologii i ustalert MPZP.

Jedli jakis teren bedzie przeznaczony na ogrody dziatkowe — zabudowa bedzie
realizowana na podstawie przepisdw dotyczgcych ogrodéow dziatkowych.

Objasnienia:
D- okreslenie dopuszczalne.

12) SK - strefa komunikacyjna

TABELA NR XIl. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ zabudowy powierzchni
intensywnos¢ powierzchni (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) D czynnej
D D (%)
D
SK Wskaznikow nie ustala sie ze wzgledu na specyfike obiektow.
Zagospodarowanie terenéw bedzie realizowane na podstawie przepiséw odrebnych a
zabudowa — o nieznanych parametrach bedzie wynikac¢ z potrzeb i wymogéw
technicznych.

Objasnienia:
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TABELA NR XIIl. GMINA PRZODKOWO. GMINNY KATALOG STANDARDOW URBANISTYCZNYCH
SK - STREFA KOMUNIKACYJNA

Symbol Maksymalna Maksymalny Maksymalna Minimalny udziat
strefy nadziemna udziat wysokos¢ zabudowy powierzchni
intensywnos¢ powierzchni (m) biologicznie
zabudowy zabudowy (%) D czynnej
D D (%)
D

D- okreslenie dopuszczalne.

1IIl. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENENGO GMINY

111.1. Polityka przestrzenna gminy okre$lona w Strategii Rozwoju Gminy Przodkowo.
Gmina Przodkowo posiada Strategie Rozwoju Gminy Przodkowo na lata 2012 — 2020.
Na podstawie dokonanej analizy stanu istniejgcego (2012 r.), przeprowadzonej analizy SWOT oraz
planowanych przez kierunkéw rozwoju, w ramach Strategii wyznaczono nastepujgca wizje rozwoju:
e Gmina Przodkowo obszarem atrakcyjnym dla mieszkancéow, turystéw i inwestoréw, o wysokim
poziomie 2Zycia, rozwinietej przedsiebiorczosci i czystym srodowisku naturalnym.
Cele gtdwne i operacyjne strategii sformutowano nastepujaco:
e OBSZAR ,SPOLECZENSTWO”
I. Cel gtdwny: Poprawa stanu infrastruktury spoteczne;j.
II. Cel gtéwny: Wzrost aktywnosci i Swiadomosci spotecznej i kulturalnej mieszkarncow gminy
przede wszystkim ludzi mtodych.
e OBSZAR ,GOSPODARKA”
I. Cel gtéwny: Rozwdj turystyki i ustug okoto turystycznych.
II. Cel gtéwny: Dostosowanie struktury i charakteru rolnictwa do potrzeb rynku.
[l. Cel gtdwny: Wspieranie rozwoju przedsiebiorczosci.
e OBSZAR,INFRASTRUKTURA | SRODOWISKO”
I. Cel gtéwny: Planowanie rozwoju przestrzennego gminy zgodnie z zatozeniami rozwoju
zrbwnowazonego.
II. Cel gtéwny: Rozwdj infrastruktury technicznej i teletechniczne;j.
[1l. Cel gtéwny: Ochrona Srodowiska naturalnego i wsparcie dla odnawialnych zrédet energii i
dziatan proekologicznych
Zadania do uwzglednienia w polityce przestrzennej gminy Przodkowo:
1) Wskazanie terenéw dla:
a. Rozwoju j zaplecza kulturalnego, sportowego i rekreacyjnego
b. Rozwoju publicznej infrastruktury turystycznej w tym ukierunkowanej na rekreacje i turystyke
aktywna,
c. Rozwoju przedsiebiorczosci — gtéwnie w kierunku przetwérstwa rolno-spozywczego;
d. Stworzenia warunkdw do uruchomienia alternatywnych zrédet dochodu dla rolnikéw
e. Ochrona i przeciwdziatanie degradacji waloréw srodowiska naturalnego.
2) Wydzielenie terendéw inwestycyjnych i ich uzbrojenie pod inwestycje gospodarcze.
3) Przeznaczenie i uzbrojenie terenéw stabych rolniczo na budownictwo mieszkaniowo —
rekreacyjne.
4) Modernizacja i rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej.
5) Poprawa dostepnosci komunikacyjnej (drogi, parkingi, chodniki).
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Plan ogdlny umotzliwia realizacje celéw rozwoju i przyjetych zadan poprzez:

- wyznaczenie nowych terendw stref ustugowych - co zwiekszy liczbe ofert inwestycyjnych
na obszarze miasta i gminy, zwiekszy atrakcyjnos¢ gminy dla osiedlania sie nowych
mieszkancow, poprawi dostepnosé do ustug mieszkaricom i turystom,

- wyznaczenie nowych terendw stref gospodarczych, co umozliwi lokalizacje nowych
zaktadoéw produkcyjnych, ktére stworzg miejsca pracy i ogranicza koniecznos¢ dojazdéw do
pracy poza gmine,

- wyznaczenie stref zieleni i rekreacji wraz z profilami dodatkowymi w terenach
otaczajacych jeziora, co umozliwi rozwoj funkcji wypoczynkowej, rekreacyjnej i
turystycznej, sportowej, umozliwi rozszerzenie oferta spedzania czasu wolnego, podniesie
atrakcyjnos¢ turystyczng miasta i gminy,

- wyznaczanie terenu dla rozbudowy gminnej oczyszczalni sciekow.

Modernizacja i rozbudowa innej infrastruktury i obiektéw komunikacji moze nastgpi¢ we
wszystkich strefach, w ramach profili podstawowych.

W planie ogdélnym uwzgledniono ochrone waloréw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
poprzez wydzielenie lasow, dolin z ciekami jako stref otwartych bez zabudowy.

111.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego

[1.2.1.Podstawa formalno-prawna

1) Pismo Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego, znak DRRP-G.7637.278.2024 z dnia
29.11.2024 r.

2) Plan zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego 2030, przyjety uchwatg Nr 318/XXX/16

Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.

111.2.2.Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego - kierunki

polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa odnoszace sie do gminy Przodkowo.

1) Ustalenia horyzontalne odnoszgce sie do planu ogdélnego gminy Przodkowo w jej granicach
administracyjnych.
a) W zakresie ksztattowania struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami fadu przestrzennego:

— zasada ksztattowania zréwnowazonej struktury funkcjonalno-przestrzennej sieci osadniczej
poprzez przyjecie hierarchii, okreslajacej range i wynikajaca z niej role poszczegdlnych osrodkow,
w tym osrodkow lokalnych, miejscowosci gminnych.

—  zasada pierwszenstwa wykorzystania obszardw istniejgcego zagospodarowania oraz ograniczania
rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajgca na:

— zasada ksztattowania zwartych przestrzennie jednostek osadniczych, minimalizujgca
terenochtonnos¢ oraz potrzeby zwigzane z ich obstuga, ograniczajgca ich negatywny wptyw na
Srodowisko oraz sprzyjajgca rozwijaniu wiezi spotecznych;

— zasada etapowania kompleksowego rozwoju jednostek osadniczych dla konkretnej, docelowej
liczby mieszkancéw, dla ktorej mozliwe bedzie zaprogramowanie i zapewnienie odpowiedniej
obstugi, polegajaca na koordynacji rozwoju osadnictwa z realnymi mozliwos$ciami;

— zasada rejonizacji przestrzeni OM, réznicujgcej intensywnosc i charakter proceséw zwigzanych z
ksztattowaniem terendéw mieszkalnictwa w podziale na 8 rejonéw, w tym bezposredniego
otoczenia Tréjmiasta (B) — uzupetniania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej;
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b) W zakresie ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska mieszkaniowego:

zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do:

e podstawowych ustug publicznych;

e transportu zbiorowego;

e przestrzeni publicznych, w tym przestrzeni otwartych;

zasada zapewnienia odpowiedniej dostepnosci terendw mieszkaniowych do infrastruktury
technicznej (w szczegdlnosci do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz energetycznej)
warunkujgcej poziom zycia zgodny ze wspdtczesnymi standardami cywilizacyjnymi;

c) W zakresie racjonalizacji rozmieszczenia oraz poprawy dostepnosci infrastruktury spotecznej i

ustug publicznych w tym zakresie:

zasada realizacji nowych lub dostosowania istniejgcych obiektdéw i urzadzen ustug publicznych z
uwzglednieniem potrzeb wszystkich uzytkownikéw, w tym oséb o ograniczonej mobilnosci i
percepcji, zgodnie z wymogami projektowania uniwersalnego;

zasada uwzgledniania i okreslania w lokalnych dokumentach planistycznych rozwigzan opartych
na zintegrowanym gospodarowaniu zasobami wodnymi w obrebie zlewni — w oparciu o dziaty
wodne (naturalne granice zlewni niezaleznie od podziatéw administracyjnych); brak
uwzglednienia tej zasady w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymaga indywidualnego uzasadnienia w tym dokumencie.

zasada wskazywania w gminnych dokumentach planistycznych sposobéw podnoszenia
retencyjnej pojemnosci zlewni jako elementdw ochrony przed powodzig i suszg;

zasada harmonijnego ksztattowania zagospodarowania rekreacyjnego i wypoczynkowego z
uwzglednieniem naturalnych wtasciwosci terenu i ograniczanie negatywnego oddziatywania
zagospodarowania rekreacyjnego i jego nastepstw na zasoby przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe;

zasada ksztattowania ponadregionalnych i regionalnych tras rowerowych, na ktdre sktadaja sie:
miedzyregionalna nr 15 (Trasa Patacéw i Zamkdw), regionalne nr 111, 133, 137 (Kaszubska Trasa
Rowerowa);

zasada hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych;

zasada rozmieszczenia obszaréw pod lokalizacje biogazowni (z wytgczeniem biogazowni
rolniczych) o mocy powyzej 0,5 MW, z uwzglednieniem ich strefy ochronnej o szerokosci nie
mniejszej niz 300 metréw od istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej, z
uwzglednieniem warunkéw wietrznych. Kazde odstepstwo (in minus) od wyzej okreslonej
odlegtosci wymaga indywidualnego uzasadnienia w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.

d) W zakresie zachowania i odtwarzania zasobdw Srodowiska przyrodniczego i jego spdjnosci:

zasada zachowania i ksztattowania spdéjnosci regionalnego systemu ekologicznego, w skifad,
ktérego wchodzg istniejgce obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong (cenne
przyrodniczo), a takze system ptatow i korytarzy ekologicznych, na ktory na terenie gminy sktada
sie korytarz subregionalny - otoczenia doliny rzeki Stupiny i lasow na zachéd od niej;

zasada zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej ekosysteméw lesnych i dolinnych (...) w
miejscach przeciecia z infrastrukturg transportowg o charakterze barier antropogenicznych za
pomocg wyznaczania i budowy przejsé dla zwierzat oraz stosowania nietransparentnych ekranéw
ostonowych na trasach migracji ptakéw;
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— zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntéw le$nych oraz naturalnych ciekow i
zbiornikdw wodnych, w granicach korytarzy ekologicznych, przy zachowaniu ich dotychczasowego
gospodarczego wykorzystania, z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele
publiczne.

e) W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen srodowiska:

— zasada ograniczania stosowania indywidualnych systeméw zbierania i oczyszczania sciekéw
bytowych na obszarach aglomeracji sciekowych;

— zasada uwzgledniania w dokumentach planistycznych gmin uwarunkowan wynikajacych z planu
gospodarki odpadami dla wojewdédztwa pomorskiego.

Plan ogdlny uwzglednia uwarunkowania wynikajace z ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, poprzez:

- wskazanie stref ustugowych i gospodarczych (nie objetych planami miejscowymi) w sgsiedztwie
istniejacej zabudowy o takich funkcjach, tworzac zespoty jednorodne funkcjonalnie,

- wskazanie stref zieleni i rekreacji w poblizu jezior, co pozwoli na rozbudowe infrastruktury
turystycznej,

- wypetnianie oSrodkow wiejskich strefami ustugowymi i strefami zieleni i rekreacji, w ktorych
realizacja nowej zabudowy poprawi dostepnosé do ustug i standard zycia mieszkancow,

- wydzielenie gtéwnych drég - wojewddzkiej, powiatowych, tworzacych osie komunikacyjne i
transportowe gminy,

- wyznaczenie strefy dla rozbudowy istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Przodkowie

- ustalenie wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci umozliwiajgcej retencje wod
opadowych,

- ustalenie stref otwartych bez zabudowy dla laséw, dolin rzecznych, terenéw podmokiych,
tworzacych lokalne ciagi i korytarze ekologiczne.

111.3. Uwarunkowania dla obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawna.
[1.3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

1) Parki krajobrazowe

Na obszarze Przodkowo nie wystepujg parki krajobrazowe.

Do granic gminy od strony zachodniej i potudniowo-zachodniej przylega otulina Kaszubskiego Parku
Krajobrazowego. Otulina zostata okreslona w uchwale Sejmiku Samorzadu Wojewdédztwa nr
147/VIl/11 z dnia 27.04.2011 r. roku w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

Pétnocno — zachodni fragment gminy (fragment obrebu Otalzyno i Rgb) potozony jest w granicach
Otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Otulina zostata okreslona w uchwale Sejmiku
Samorzadu Wojewddztwa nr 143/VII/11 z dnia 27.04.2011 r. roku w sprawie Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Powyzsze uchwaty nie naktadajg zakazéw, nakazéw i ograniczen w sposobie gospodarowania w
obszarze otulin parkéw krajobrazowych.

2) Obszary Chronionego Krajobrazu

Na obszarze Przodkowo nie wystepujg obszary chronionego krajobrazu.

3) Obszary Natura 2000

Potudniowo- zachodni fragment gminy Przodkowo — czes¢ obrebu Kobysewo i Kosowo, potozone s3
granicach Obszaru Natura 2000 PLH 220080 Prokowo - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk.
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Obszar Natura 2000 Prokowo PLH220080 obejmuje teren o urozmaiconej rzezbie, w wiekszosci pokryty
lasem, z jeziorem Biatym (w gminie Kartuzy) i jego zlewnig. W zagtebieniach terenu wystepuja
torfowiska przejsciowe, oczka wodne lub dawne wyrobiska potorfowe. Z licznymi chronionymi
gatunkami roslin. Torfowiska otaczajg miejscami ptaty boru bagiennego i brzeziny bagiennej, siedliska
lesne gradu subatlantyckiego. W obszarze wystepujg réwniez tgki swieze.

Ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru Natura 2000 uwzgledniono w planie
ogolnym poprzez wyznaczenie w jego granicach stref otwartych, w ktérych nie ustalono profilu
dodatkowego — wyjatek stanowi istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (strefa SJ),
potozona na skraju obszaru.

4)Pomniki przyrody

W gminie Przodkowo wystepujg dwa pomniki przyrody:

1) lipa drobnolistna (Kod Inspire PL. ZIPOP.1393.PP.2205032.692), piersnica 81 cm, obwdd 254 cm,
wysokos$¢ 27 m; pomnik ustanowiony Rozporzgdzeniem nr 3/93 Wojewody Gdanskiego z dnia 6
czerwca 1993 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew i gtazéw w wojewddztwie
pomorskim (Dz. Urz. WG Nr 9 poz.47 z dn. 20.04.1993); lokalizacja: Warzenko, przy dziatkach;

2) lipa drobnolistna (Kod Inspire PL. ZIPOP.1393.PP.2205032.1997), piersnica 138 cm, obwdd 434 cm,
wysokos$¢ 20 m; pomnik ustanowiony Rozporzadzeniem nr 13/07 Wojewody Pomorskiego z dnia 23
kwietnia 2007 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew i gtazéw w wojewddztwie
pomorskim (Dz. Urz. WP Nr 91 poz. 1434 z dn. 9.05.2007); lokalizacja: Warzenko.

Dla pomnikéw przyrody obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. ustanowienie i
zniesienia pomnika przyrody nastepuje w drodze uchwaty rady gminy po uzgodnieniu z wtasciwym

regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska.
Pomniki przyrody w ktérych potozone przy istniejgcej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktérej ustalono strefe SJ — wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obowigzujace dla pomnikéw przepisy.

111.3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci

50 m od stopy watu.
Zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, (Dz.U.2024.1087 t.. z dnia 2024.07.22).,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig to:

a) obszary, na ktérych prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1 %,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktérych mowa w art. 224,
stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg ww. obszary.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg réwniez obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%).
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[1.3.3. Obszary gruntéw zmeliorowanych.
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2024.1087 t.j. z dnia 2024.07.22), art. 195 okresla
definicje melioracji wodnych. Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkdw wodnych w celu

polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwienia jej uprawy.

Zgodnie z art. 196 ustawy prawo wodne, w celu zapewnienia dostepu do informacji o urzadzeniach
melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi sie ewidencje urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwanga dalej "ewidencjg melioracji wodnych".

Na obszarze gminy Przodkowo rowy melioracyjne wystepujg wsrdd gruntéw rolnych - w obnizeniach

terenowych.

Dla obszarow, na ktorych wystepuja rowy melioracyjne ustalono strefy otwarte bez ustalania
profilu dodatkowego - strefy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i
rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych.

111.3.4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuijg te ruchy.

Zgodnie z danymi udostepnianymi w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej przez Paristwowy

Instytut Geologiczny, w gminie Przodkowo zarejestrowano:

- przy poétnocnej granicy gminy z gming Szemud, czesciowo w obrebie Klosowo: osuwisko
nieaktywne nr 107221 KRO,

- przy pétnocnej granicy gminy z gming Szemud, czeSciowo w obrebie Ragb: teren osuwiskowy nr
15232 KRO.

Starosta Kartuski nie posiada rejestru osuwisk.

Wedtug Przeglgdowej mape osuwisk i terenow predysponowanych do wystepowania ruchow

masowych ziemi w wojewddztwie pomorskiego, sporzadzonej przez Geologiczny Paristwowy

Instytut Badawczy, na terenie gminy Przodkowo wskazano szereg wiekszych lub mniejszych obszarow

predysponowane do wystgpienia ruchéw masowych ziemi. Sg to tereny:

o strefy krawedziowej rynny Doptywu z Miszewka tgczacej jezioro Tuchomskie z jeziorem Kczewo,

o strefy krawedziowe rynien Trzech Rzek,

e strefa krawedziowa Orzechowianki z jeziorem Orzechowo,

o strefa krawedziowa rynny Doptywu spod Psalma,

¢ tereny pomiedzy Ktosowem a Kosowem.

Osuwiska i tereny predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych witaczone s3 do strefy
otwartych bez ustalania profilu dodatkowego, nie powstang wiec zagrozenia uruchomienia
procesow osuwiskowych.

111.3.5. Strefy ochronne uje¢ wody.

Na obszarze gminy Przodkowo wystepujg nastepujace ujecia wody, dla ktérych wyznaczono strefy

ochrony bezposredniej 3:

1) Ujecie wody w Przodkowie dz. nr 485/8, 484/4 — teren ochrony bezposredniej, Decyzja Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku PGW Wody Polskie nr GD.ZUZ.3.4100.188.2019.SP z dn. 20.05.2020 r.

2) Ujecie wody w Pomieczynie dz. nr 384/2, 384/13 — teren ochrony bezposredniej, Decyzja
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdarsku PGW Wody Polskie nr GD.ZUZ.3.4100.187.2019.SP z dn.

3 Zrédfo: Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR XIX/235/2020 RADY GMINY PRZODKOWO z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Przodkowo
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30.01.2020 r.; dodatkowo ujecie Pomieczyno posiada dwie przepompownie zlokalizowang
Szartacie, ktére pracujg naprzemiennie w zaleznosci od rozktadu poboru wody;

3) Ujecie wody w Tokarach dz. nr 62/1,74/1 — teren ochrony bezposredniej Decyzja Starosty
Kartuskiego Nr R/6223-39-2/2002 z dnia 15.10.2002 r.

4) Ujecie wody w Kobysewie dz. nr 108/112, 108/121, 392/1 — teren ochrony bezposredniej Decyzja
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdarisku PGW Wody Polskie nr GD.ZUZ.3.4100.198.2019.SP z dn.
28.10.2020 r.

5) Ujecie wody w Ktosowie dz. nr 20/3 Ktosowo, dz. Nr. 58/6 Ktoséwko — teren ochrony
bezposredniej Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdarisku PGW Wody Polskie nr
GD.ZUZ.3.4100.196.2019.SP z dn. 03.11.2020 r.

6) Ujecie wody w Kawlach Dolnych dz. nr 7/13 —teren ochrony bezposredniej Decyzja Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Gdansku PGW Wody Polskie nr GD.ZUZ.3.4100.117.2019.SP z dn. 06.03.2020 r.

7) Ujecie wody w Smotdzinie dz. nr 93/1, 92/1 — teren ochrony bezposredniej

Na terenach stref zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacja ujecia

wody.

Ujecia wody i ich strefy ochronne potozone sg w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniow3 jednorodzinng lub z zabudowg zagrodowa. Profil podstawowy tych stref uwzglednia
infrastrukture techniczng, do ktdrej zalicza sie ujecia wody. Wyznaczone strefy ochronne spetniaja
wymogi przepisow odrebnych dotyczace stref ochronnych ujeé¢ wody.

111.3.6. Obszary ochronne zbiornikdw wdd srédladowych.

Gmina Przodkowo potozona jest w granicach dwéch gtdwnych zbiornikdw wdéd podziemnych:

1) GZWP nr 111- Zbiornik Subniecka Gdanska, jest to zbiornik kredowy mato rozpoznany (porowy).
Jest ujety w wykazie zbiornikéw wéd podziemnych przyporzadkowanych do obszaréw dorzeczy
stanowigcego Zat. Nr 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 27.06.2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszaréow dorzeczy i regiondw wodnych. (Dz. U. Nr 126 poz. 878 z 2006 r.);

2) GZWP Nr 113 - Zbiornik Miedzymorenowy Zukowo, obejmujacy pétnocno-wschodni fragment
gminy az pod wie$ Przodkowo, dla ktérego nie zostaty wyznaczone granice w dokumentacji. Nie
jest on ujety w wykazie zbiornikéw wdd podziemnych przyporzadkowanych do obszaréw dorzeczy
stanowigcego Zat. Nr 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 27.06.2006 r. w sprawie przebiegu granic
obszaréow dorzeczy i regiondw wodnych. (Dz. U. Nr 126 poz. 878 z 2006 r.)

Dla zbiornikdéw nie ustanowiono stref ochronnych.

Ustalenia planu ogdlnego nie zagrazajg jakosci wéd podziemnych.

111.3.7. Tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi.

TABELA NR XIll. GMINA PRZODKOWO. WYKAZ OBSZAROW GORNICZYCH | TERENOW GORNICZYCH

Nazwa Nr w | Status Data Potozenie Ztoza Teren

obszaru rejestrze wyznaczenia gorniczy

gorniczego

Kawle Dolne | | 10- aktualny 2022-11-16 Kawle Dolne, | Kawle Kawle
11/7/66 dz.5/2 Dolne | KN | Dolne I [10-
5 14333 11/7/665]

34




Plan ogélny gminy Przodkowo, uzasadnienie, pazdziernik 2025 r

Czeczewo V/I | 10- aktualny 2019-03-01 Czeczewo, dz. | Czeczewo V | Czeczewo
11/5/49 74/1;74/2 KN 18402 V/I [10-
6a 11/5/496a]

Przodkowo | | 10- aktualny | 2020-04-14 Mtynek, dz. | Przodkowo | Przodkowo
11/6/60 732/6, cz. dz. | IKN 18229 || [10-
4 732/8,732/9 11/6/604]

Kosowo II/A | 10- aktualny 2023-01-12 Kosowo, dz. | Kosowo Il | Kosowo II/A
11/4/33 282, 285, 286, | KN 13164 [10-
3a 287/9 11/4/333a]

Obszary gérnicze nie majg wyznaczonych filaréw ochronnych.

Dla obszaréw gérniczych ustalono strefy gérnictwa, w ktorej moze by¢ prowadzona eksploatacja.

Dla stref wprowadzono profile dodatkowe, ktére pozwalajg na rekultywacje i zagospodarowanie

terendéw po zakonczeniu eksploatacji — na funkcje inwestycje lub przyrodnicze.

111.3.8. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na obszarze gminy wystepujg udokumentowane ztoza piaskdéw i zwirdw.

Lista zt6z kopalin w gminie Przodkowo wg. MIDAS:

TABELA NR XIV. GMINA PRZODKOWO. WYKAZ UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN.
Kod | Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny Opis potozenia Lata
gtéwnej wydobycia
kopaliny
gtéwnej
KN 2941 Czeczewo [M] ztoze skreslone z
bilansu zasoboéw
KN 13189 | Czeczewo | [M] ztoze skreSlone z | Czeczewo dz. nr 74/2 2010 -
bilansu zasoboéw 2015
KN 14688 | Czeczewo |l [M] ztoze skreslone z | Czeczewo cze$¢ dz. nr
bilansu zasobéw 74/2
KN 17540 | Czeczewol lll [M] ztoze skreslone z | Czeczewo cz. dziatki nr
bilansu zasobéw 74/2
KN 17541 | Czeczewo IV [M] ztoze skreslone z | Czeczewo cz. dziatki nr
bilansu zasobéw 74/2
KN 18402 | Czeczewo V [E] ztoze Czeczewo dz. nr 74/1, 2017 -
zagospodarowane 74/2 2023
KN 20393 | Czeczewo VI [R] ztoze rozpoznane | Czeczewo dz. nr 226/2,
szczegbtowo 227/4,227/8,227/10
KN 14333 | Kawle Dolne | [R] ztoze rozpoznane | Kawle Dolne W czes¢ dz.
szczegotowo nr5/2
KN 14332 | Kawle Dolne Il [R] ztoze rozpoznane | Kawle Dolne E cze$¢ dz. nr
szczegdtowo 5/2, obr. Przodkowo
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KN 14528 | Kawle Dolne lll | [R] ztoze rozpoznane | Kawle Dolne dz. nr5/22,
szczegotowo 5/23 - czesc

KN 14526 | Kawle Dolne IV | [R] ztoze rozpoznane | Kawle Dolne dz. nr5/23
szczegbdtowo obreb Przodkowo

KN 7830 Kobysewo | [M] ztoze skreslone z | Kobysewo 1999 -
bilansu zasobow 2007

KN 19713 | Kobysewo Il [R] ztoze rozpoznane | Kobysewo czes¢ dz. nr
szczegbétowo 130/6i132

KN 5135 Kosowo [R] ztoze rozpoznane | Kosowo
szczegdtowo

KN 7831 Kosowo | [Z] eksploatacja ztoza | Kosowo 1999 -
zaniechana 2012

KN 13164 | Kosowo Il [E] ztoze Kosowo dz. nr 282, 285, 2013 -
zagospodarowane 286, 287/9 2023

KN 14434 | Kosowo llI [M] ztoze skreslone z | Kosowo dz. nr 280 2011 -
bilansu zasobow 2015

KN 14436 | Kosowo IV [M] ztoze skreslone z | Kosowo dz. nr 281/2 2011 -
bilansu zasobdéw 2012

KN 17179 | Przodkowo [Z] eksploatacja ztoza | Przodkowo dz. nr 675/18, | 2016 -
zaniechana 675/19, 675/35 i cze$¢ dz. | 2020

nr675/4,675/8, 675/34

KN 18229 | Przodkowo | [E] ztoze Przodkowo dz. nr 732/5 2020 -
zagospodarowane 2023

KN 15800 | Tokary [M] ztoze skreslone z | Tokary cze$¢ dz. nr 80/2; 2013 -
bilansu zasobdéw 80/3 2018

KN 15952 | Tokary | [M] ztoze skreslone z | Tokary czesci dziatek nr
bilansu zasobéw 80/2, 80/3

KN 6509 Warzenko [M] ztoze skreslone z | Warzenko 1996 -
bilansu zasobdéw 2004

Dla terenéw, w ktérych wystepujq ztoza kopalin ustalono: dla obszaréw i terenéw gérniczych —

strefy gornictwa, dla zt62 nieeksploatowanych - strefy otwarte — ztoza moga by¢ eksploatowane

stosownie do potrzeb. Dla jednego ztoza ustalono strefe gornictwa na podstawie ztozonego

whiosku.

W gminie Przodkowo nie wystepuja:

kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

ztoza kopalin zaliczane do surowcéw strategicznych i krytycznych, o ktérych méwi sie w art. 10

ust. 1 oraz 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gdrnicze.

W granicach gminy Przodkowo wyznaczono obszary przetargowe na poszukiwanie weglowodoréw.
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111.3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na obszarze gminy Przodkowo nie ma obszaréw, na terenie ktérych prowadzone jest lecznictwo
uzdrowiskowe i wystepujg uzdrowiska ani obszary ochrony uzdrowiskowej, wyznaczone na podstawie
ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005 r. (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1662).

[11.3.10. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i
1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspdtczesnej.
1) Wst

Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.
(Dz.U.2024.1292 t.j. z dnia 2024.08.26) art. 19 ust 1, okreslajgc ustalenia planu ogdlnego gminy
uwzglednia sie w szczegdlnosci ochrone zabytkéw nieruchomych:

1) objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem;
2) ujetych w wojewddzkiej lub w gminnej ewidencji zabytkow
Zgodnie z art. 7 ww. ustawy formami ochrony zabytkéw s3:

1) wpis do rejestru zabytkow;
1a) wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa,
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Na obszarze gminy Przodkowo wystepuj3:

— obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw;

— obiekty i obszary ujete w Wojewddzkiej i w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
— obiekty ujete tylko w Gminnej Ewidencji Zabytkéw.

Na terenie gminy Przodkowo nie wystepuja:

— obiekty wpisane na Liste Skarbéw Dziedzictwa;
— obiekty uznane za pomnik historii;
— parki kulturowe.

2) Wykaz zabytkdéw nieruchomych wpisanych do Rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego.

W gminie PRZODKOWO wystepuja dwa budynki wpisane do Rejestru Zabytkow:

1) kosciot pw. sw. Andrzeja Apostota w Przodkowie (wraz z cmentarzem i plebania, decyzja nr 1221
z dnia 21.08.2001 r., nowy nr 1728)

2) kosciot pw. sw. Jozefa w Pomieczynie (decyzja nr 1038 z dnia 24.05.1988 r., nowa nr 1254).

Obiekty usytuowane sa w strefie SU — ustugowej i SC — cmentarzy, zgodnie z uzytkowaniem. Ochrone

zabytkow zapewniaja obowigzujgce przepisy.

W gminie PRZODKOWO wystepujg zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw —
stanowiska archeologiczne:
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1) KCZEWO - MLYNEK - grodzisko i osada przygrodowa z okresu wczesnego Sredniowiecza, decyzja
nr 1/ archeolog. z dnia 29.07.1959 r.,

2) POMIECZYNO — cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 134/ archeolog.
Z dnia 25.03.1971r,,

3) RAB - cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 5/Archeolog. z dnia 30.07.1959r.,

4) RAB - cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 339/Archeolog. z dnia 16.10.1978
r.,

5) RAB - cmentarzysko kurhanowe, decyzja nr 314/ archeolog. z dnia 06.12.1976 r.,

6) ZALEZE — cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, decyzja nr 294/Archeolog. z dnia
16.10.1978 .,

7) RAB - cmentarzysko kurhanowe, decyzja nr 446/Archeolog. z dnia 20.11.1989 .,

Prowadzenie wszelkich dziatarn na terenie ww. obiektéow i obszaréw oraz w ich bezposrednim

sgsiedztwie, zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

wymaga pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Obiekty usytuowane sg w strefach SO — otwartych, SJ — wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, SZ- wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg. Ustalenie stref dopuszczajacych
zabudowe wynika ze stanu istniejgcego oraz ustalen planéw miejscowych. Ochrone zabytkéw
zapewniajg obowigzujace przepisy.

3)Zabytki nieruchome ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i w Gminnej Ewidencji

Zabytkdéw.
Wykaz obiektow ujetych w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw i w Gminnej Ewidencji Zabytkow, z

informacjg o wpisie do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych Wojewddztwa Pomorskiego zawiera Tabela
nr XV.

TABELA NR XV. GMINA PRZODKOWO. WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO WOJEWODZKIEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW | DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW.
NR REJ.
MIEJSCO- ZABYTKO
LP. WOSCE ULICA NR OBIEKT W WEZ
GEZ
1 Brzeziny Kapliczka murowana | éw. XX w. GEZ
2 Czeczewo | Gdariska 14 kosciot p.w. Sw. Jézefa GEZ
3 Gdanska 14 cmentarz rzymsko-katolicki | ¢w. GEZ
Czeczewo
XX'w.;
4 Czeczewo Gdanska 14 kostnica mur. | ¢w. XX w. GEZ
5 Gdanska 14 uktad zieleni cmentarza GEZ
Czeczewo -
przykoscielnego
6 Kieleriska 2 Plebania mur. I. 20-30 XX w.; (d.nr | GEZ, WEZ
Czeczewo
18)
7 Gdanska obok nr35 | kapliczka przydrozna fig. Matki | GEZ, WEZ
Czeczewo .
Boskiej, 1936/1945; obok d.nr 7
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8 Czeczewo Gdanska 6 dawna szkota, ob. Przedszkole GEZ, WEZ
9 CreczeWO Gdanska 26 dom mieszkalny murowany GEZ, WEZ
(d.nr25id.4,)
10 Czeczewo Gdanska 30 dom mieszkalny (d.nr 26 id.3) | GEZ, WEZ
11 Czeczewo Gdanska 35 dom. mur pot. XIX w.; GEZ
12 Czeczewo Gdanska 45 dom mur 1900 r.; GEZ
13 Czeczewo Gdanska 45 bud. gosp. XIX/XX w.; GEZ
14 Czeczewo Gdanska 45 bud. gosp. XIX/XX w.; GEZ
15 Czeczewo Gdanska 82 dom mieszkalny (d.nr 38, d.9.) GEZ, WEZ
16 Czeczewo Gdanska 82 bud. gosp. mur pocz. XX w.; GEZ
17 Czeczewo KieleAska 23 kapliczka (obok d.nr 22) GEZ
18 Czeczewo Kapliczka mur. | ¢w. XX w.; GEZ
19 Crec2eW0 Wybudowa 40 dom mieszkalny GEZ
nia
20 | Kczewo 79 (d.88) dom mieszkalny GEZ, WEZ
21 | Kczewo 81 dom | éw. XX w. GEZ
22 Kczewo 82 (d.118) dom mieszkalny 1907 GEZ, WEZ
23 Kczewo 82 stodofa | pot. XX w. GEZ
24 Kczewo 82 bud. gosp. ok. 1935 . GEZ
25 Kczewo kapliczka przydrozna fig. Matki | GEZ, WEZ
Boskiej 1957 r.
26 Ktosowo KieleAska figura przydrozna $w. Antoniego GEZ
1949r. WEZ
27 Ktosowo Kieleriska 78 dom mieszkalny mur. (d.nr 2) GEZ, WEZ
I éw. XIX w.;
Ktosowo Strazacka 9 Dwor, dom mieszkalny mur. (d.nr | GEZ, WEZ
28
1,d.13)
XIX/XX w.
29 Ktosowo Kielenska 117 dom mieszkalny mur. (d.nr 15) | GEZ, WEZ
XIX/XX w.
30 Ktosowko Debowa 6 Dom, 1889 r. GEZ, WEZ
31 Ktoséwko Debowa 6 budynek gospodarczy, XIX/XX w.; | GEZ, WEZ
32 Ktoséwko Debowa 6 Obora, XIX/XX w. GEZ, WEZ
33 Kobysewo Polna 3 d. dwér, ob. Panstwowy Dom GEZ, WEZ
Pomocy Spotecznej
34 Kobysewo Polna 3 park dworski GEZ, WEZ
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35 Kobysewo Polna 3 d. oficyna dworska, ob. budynek | GEZ, WEZ
admin. PDPS
36 Kobysewo Polna 3 zespot dworski, obora, XIX/XX w. GEZ
37 Kobysewo Dtuga Ryga 22 dom mieszkalny (d.nr 16) GEZ, WEZ
38 Kobysewo Przodkowska |27 dom 1921 r. GEZ
39 Kobysewo cmentarz ewangelicko-augsburski, GEZ
Il pot. XIX w.
40 Kosowo Dtuga 66 budynek gosp, XIX/XX w. GEZ
41 Kosowo Dtuga 66 Dom, XIX/XX w. GEZ
42 Kosowo Dtuga 77 szkota, ob. Swietlica, XIX/XX w. | GEZ, WEZ
43 Kosowo Dtuga 77 bud. gosp. przy szkole | ¢éw. XX w. | GEZ, WEZ
44 Kosowo Dtuga obok nr 35 | kapliczka (z kolumnami, 1951 r.) | GEZ, WEZ
45 Kosowo 19 dom mieszkalny 1914 r. GEZ, WEZ
46 Kosowo Dtuga 76 dom mieszkalny (d.28; d.20), k. XIX | GEZ, WEZ
w.
47 Kosowo Dtuga 93 dom mieszkalny (d.43; d.3), 1929 | GEZ, WEZ
r.

48 Kosowo obok nr93 | kapliczka (1879 r.; obok d. nr 43;

Dtuga d.3) GEZ, WEZ
49 Kosowo kamien graniczny | ¢w. XX w.; GEZ
50 Kosowo budynek gosp. | pot. XX w.

Lesnictwo y gosp- TP GEZ
51 Kosowo . Lesniczédwka | pot. XX w.

LeSnictwo GEZ
52 Kosowo . Piwnica, IV ¢éw. XIX w.

LeSnictwo GEZ
53 Kosowo kamien graniczny | ¢w. XX w.

Krzywda GEZ
54 Kosowo kapliczka mur, 1925 r.

Krzywda GEZ
55 Kosowo - Dtuga 9 kapliczka (1931r.) GEZ, WEZ

Wybudowania
56 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ
jaz, IV ¢w. XIX w.
57 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ
miyn, IV éw. XX w.
58 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ
bud. gospodarczy, IV ¢w. XIX w.
59 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ
bud. gospodarczy, IV ¢w. XIX w.
60 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ
dom, IV éw. XIX w.

61 Mtynek zespot miyna elektrycznego GEZ

magazyn | ¢w. XX w.
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62 Mtynek bud. gospodarczy, d. kuznia, I. 20- GEZ
30 XX w.;
63 Mtynek rzgdcéwka, ob. dom, k. XIX w. GEZ
64 Osowa Goéra krzyz, 1949 r. GEZ
65 Pomieczyno Hejtus kamien graniczny | ¢w. XX w. GEZ
66 Pomieczyno Hejtus Kapliczka | ¢w. XX w. GEZ
67 Pomieczyno Hejtus Kapliczka, XIX/XX w. GEZ
68 Pomieczyno Spacerowa kosciot paraf.pw. Sw. Jézefa 1254
1925r. GEZ, WEZ
69 Pomieczyno cmentarz rzymsko-katolicki GEZ
| pot. /xx w.
70 Pomieczyno Kartuska 4 dom, d. karczma i SP, XIX/XX w.; GEZ
71 Pomieczyno | Kartuska 8 plebania (d.24,) k. XIX w. GEZ, WEZ
72 Pomieczyno | Kartuska 8 bud. gosp. obok plebanii, GEZ, WEZ
k. XIX w.
73 | Pomieczyno | Kartuska/ | obok kapliczka (1920 r.) GEZ, WEZ
Stupia cmentarza
w kier.
74 Pomieczyno tebienskiej kapliczka (1936 r.) GEZ, WEZ
Huty
75 Pomieczyno | Kartuska 13 dom mieszkalny — sklep | ¢w. XX w. | GEZ, WEZ
76 Pomieczyno | Kartuska budynek gosp. | ¢w. XX w. GEZ
77 Pomieczyno | Kartuska 16 dom, d. SP, 1909 r. GEZ
78 Pomieczyno | Kartuska 5a dom mieszkalny (d. nr 48), | éw. XX | GEZ, WEZ
w.
79 Pomieczyno |Spacerowa 3 dom, pocz. XX w. GEZ
80 Pomieczyno |Spacerowa 9 dom, d. poczta, pocz. XX w. GEZ, WEZ
81 Pomieczyno |Spacerowa 9 bud. gosp. | ¢w. XX w. GEZ, WEZ
82 Przodkowo | Kartuska 3 kosciét pw. Sw. Andrzeja Boboli, 1728
1878 r. GEZ, WEZ
83 Przodkowo | Kartuska 3 cmentarz przykoscielny, 2 pot. XIX 1728
w. GEZ, WEZ
84 Przodkowo cmentarz rzymsko-katolicki, .90 GEZ
XX w.
85 Przodkowo | Kartuska 3b Plebania, XIX/XX w. 1728
GEZ, WEZ
86 Przodkowo | Kartuska 3b bud. gosp. plebanii, XIX/XX w. GEZ, WEZ
87 Przodkowo Nagrobek ks. Franciszka Kwade, 1728
1862 r. GEZ, WEZ
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88 Przodkowo | Kartuska 1 dom mieszkalny, d. organistéwka | GEZ, WEZ
pocz. XX w.;
89 Przodkowo | Kartuska 1 Bud. Gospodarczy | éw. XX w. GEZ
90 Przodkowo | Kartuska 18 dom mieszkalny (d.nr 10), | éw. XX | GEZ, WEZ
w.
91 Przodkowo | Kartuska 26 dom mieszkalny ( d.nr 28), | éw. XX | GEZ, WEZ
w.
92 Przodkowo | Kartuska 30 dom mieszkalny i gospodarczy | GEZ, WEZ
(obora drew.) | éw. XX w.
93 Przodkowo | Kartuska 28 dom mieszkalny | ¢w. XX w. GEZ, WEZ
94 Przodkowo | Kartuska 28 Stodofa I ¢w. XX w. GEZ
95 Przodkowo | Kartuska 32 dom mieszkalny, 1904 r. GEZ, WEZ
96 Przodkowo | Kartuska 32 bud. gospodarczy, 1904 r. GEZ
97 Przodkowo | Kartuska 36 dom mieszkalny, pocz. XX w. GEZ, WEZ
98 Przodkowo |Topolowa 1 dom mur., pocz. XX w. GEZ
99 Przodkowo | Topolowa 9 dom mieszkalny mur. (d.29a), GEZ, WEZ
1932r.
100 | Przodkowo |Topolowa 10 dom, Il pot. XIX w. GEZ
101 Przodkowo | Topolowa 11 dom, Il pot. XIX w. GEZ
102 Rab szkofa podstawowa mur.,| ¢w. XX GEZ
w.
103 Rab bud. gospodarczy SP, | ¢w. XX w. GEZ
104 Rab kapliczka mur. 1949 r. GEZ
105 Smotdzino |lJeziorna 23 d. szkota, XIX/XX w. GEZ, WEZ
106 Smotdzino |Jeziorna 23 bud. gosp. obok szkoty, XIX/XX w. | GEZ, WEZ
107 Smotdzino | Kartuska 38 dom mieszkalny (d.5), | éw. XX w. | GEZ, WEZ
108 Smotdzino |Jeziorna 15 dom mieszkalny (d.29), | éw. XX w. | GEZ, WEZ
109 Smoftdzino |Jeziorna 15 bud. gospodarczy (d.29), | ¢w. XX GEZ
w.;
110 Smotdzino 4 dom, XIX/XX w. GEZ
111 Stanistawy 148 dom mur, 1913 r. GEZ
112 Szarfata kapliczka mur. GEZ
| pot. XX w.
113 Tokary Przodkowska park podworski | ¢w. XX w. GEZ, WEZ
/Parkowa
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114 Tokary Przodkowska fragm. ogrodzenia w zespole GEZ, WEZ
/Parkowa dworsko-park. 2 pot. XIX w.
115 Tokary Przodkowska transformator, zespole dworsko- GEZ
/Parkowa park, | ¢w. XX w.
116 Tokary Przodkowska bud. gospodarczy, zespole GEZ
/Parkowa dworsko-park. 1. 30 XX w.
117 Tokary Przodkowska bud. gospodarczy, zespole GEZ
/Parkowa dworsko-park. 1. 30 XX w.
118 Tokary Radosna 17 dom mieszkalny mur.1937 r. GEZ, WEZ
119 Tokary Radosna 17 Stodota drew., |. 30 XX w. GEZ, WEZ
120 Tokary Radosna 17 Chlewnia mur., . 30 XX w. GEZ, WEZ
121 Tokary Przodkowska |56/54 dom mieszkalny, pot. XIX w. GEZ, WEZ
(d.22)
122 Tokary 22 Bud. Gospodarczy, XIX/XX w. GEZ
123 Warzenko Kasztanowa park dworski, XVIII w. GEZ, WEZ
124 Warzenko Kasztanowa |48 Dwor | ¢w. XX w. GEZ, WEZ
125 Warzenko Kasztanowa |50 bud. gosp. d. oficyny dworskiej | GEZ, WEZ
(d.nr 20) I ¢w. XX w.
126 Warzenko Kasztanowa |[111 zabudowania gospodarcze przy | GEZ, WEZ
dworze | éw. XX w.
Warzenko Kasztanowa zabudowania gospodarcze przy GEZ
127 dworze, obecnie mieszkalne | éw.
XX w.
128 Warzenko |Kasztanowa |30/28 dom mieszkalny (d.10) GEZ, WEZ
| éw. XX w.
129 Warzenko kasztanowa |44 dom mieszkalny mur (d.6) GEZ, WEZ
pocz. XX w.
130 Wilanowo Gérna 2 Szkota podstawowa, XIX/XX w. | GEZ, WEZ
131 Zateze Al. Lipowa kapliczka mur. (1931 r.)
GEZ, WEZ
132 Zateze Al. Lipowa 19 dom mlleszkalny (d.13) GEZ, WEZ
[ éw. XX w.
133 Zateze RzemieInicza | 3 (d-15) dom mieszkalny, pocz. XX w. GEZ WEZ
134 Zateze Al. Lipowa 28 dom mieszkalny (d. szkota),1902 r. | GEZ, WEZ
135 Zateze Dtuga 2 dom mieszkalny (d.21),2 pot. XIX | GEZ, WEZ
w.;
136 Zateze Cmentarz ewangelicko-augsburski, GEZ
2 pot. XX w.

Stanowiska archeologiczne znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkdow:

— Barwik - 3 punkty osadnictwa, 4 $lady osadnictwa.
— Czeczewo — 1 cmentarzysko, 3 slady osadnictwa.
— Kczewo — 2 cmentarzyska, 5 sladow osadnictwa.
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— Klosowo — 2 cmentarzyska, 2 punkty osadnictwa, 2 osady, 4 Slady osadnictwa.

— Ktoséwko - 1 punkt osadnictwa.

— Kobysewo — 2 cmentarzyska, 3 osady, 3 punkty osadnictwa, 9 sladéw osadnictwa, 1 huta szkfa.
— Kosowo — 3 osady, 2 $lady osadnictwa.

— Pomieczyno — 2 osady, 4 punkty osadnictwa, 3 slady osadnictwa.

— Przodkowo — 2 cmentarzyska, 2 punkt osadnictwa, 7 osad, 4 slady osadnictwa.

— Rab -1 cmentarzysko, 2 punkty osadnictwa, 2 $lady osadnictwa.

— Smotdzino — 1 punkt osadnictwa, 2 $lady osadnictwa.

— Szartata - 3 punkty osadnictwa, 2 osady, 8 sladéw osadnictwa, 1 huta szkta.

— Tokary — 1 cmentarzysko, 2 slady osadnictwa.

— Warzenko — 1 punkt osadnictwa, 1 slad osadnictwa.

— Zateze - 1 cmentarzysko, 2 punkty osadnictwa, 4 slady osadnictwa.

Uwaga.

Na rysunku Uwarunkowania oznaczono graficznie obiekty i tereny udostepnione na Portalu
mapowym NID (mapy.zabytek.gov.pl): obiekty wpisane do Rejestru Zabytkéw Nieruchomych, obiekty
wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, obszary — stanowisk archeologicznych wpisane do
Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw.

Ustalenia planu ogdlnego zapewniaja ochrone ww. zabytkow, ich otoczenia i ochrone ekspozyciji
dominant architektonicznych poprzez: ustalenie funkcji odpowiadajacej ich przeznaczeniu,
ustalenie standardéw urbanistycznych, ktére ograniczg negatywny wptyw sasiedniej zabudowy.
Na przedpolach ekspozycji dominant architektonicznych wyrdézniajacych sie obiektéw ustalono
strefy zieleni i rekreacji z ograniczeniem wysokos$ci zabudowy. Inne przeznaczenie wynika z
ustalen obowiagzujacych planéw miejscowych.

Dla kosciotow z cmentarzami przykoscielnymi ustalono strefy cmentarzy z dodatkowym
przeznaczeniem ustug kultu religijnego.

Dla cmentarzy historycznych ustalono strefe cmentarzy z profilem dodatkowym - zielenig
naturalna.

111.3.11. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady ani ich strefy ochronne,
wyznaczone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. (t.j. Dz.U. z 2005 r. poz. 2120) o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

111.3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg tereny zamkniete Ministerstwa Obrony Narodowej ani ich
strefy ochronne.

Kolejowe tereny zamkniete zostaty okreslone przez ministra wtasciwego ds. transportu. Obecnie
obowigzuje Decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r., w sprawie ustalenia
terendw, przez ktore przebiegajg linie kolejowe (Dz. Urz. Ml z 2020 r. poz. 38 ze zm.) oraz jej Zatacznik
stanowigcy wykaz nr 11 kolejowych terenéw zamknietych.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg nie wystepujg kolejowe tereny zamkniete.

111.3.13.0bszary ograniczonego uzytkowania.

Uchwatg Nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r. z uwagi na
uciazliwosé akustyczng lotniska, zostat utworzony obszar ograniczonego uzytkowania, w ktérym
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obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw — wschodni fragment gminy

Przodkowo potozony jest w tym obszarze.

W ww. uchwale wyznaczono dwie strefy ze wzgledu na rodzaj chronionego terenu:

1) Strefa A (strefa wewnetrzna), ograniczona od zewnatrz obwiednig izolinii 50 dB w porze nocnej i 60
dB w porze dziennej oraz od wewnatrz — granica terenu lotniska.

2) Strefa B (strefa zewnetrzna), ograniczona od zewnatrz granicg obszaru ograniczonego uzytkowania
(obwiednia izolinii 45 dB w porze nocnej, wymaganej dla terenéw o podwyzszonych standardach
akustycznych) oraz od wewnatrz — obwiednig izolinii 50 dB w porze nocnej (wymagang dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej);

W gminie Przodkowo, tylko niewielki fragmencie obrebu Tokary potozony jest w granicach strefy B,

strefa A nie wystepuje.

W strefie B obowigzujg nastepujace ograniczenia:

a) zakazuje sie przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, domdw opieki spotecznej i budynkdéw
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola,
internaty, ztobki, domy dziecka itp., jak tez tworzenia stref ochronnych , A” uzdrowiska;

b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, domdw opieki spotecznej i budynkow
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola,
internaty, domy dziecka itp., z wytgczeniem w szczegélnosci rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy
istniejgcych obiektéw;

c) zakazuje sie zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcji szpitali, domdéw opieki
spotecznej i budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

d) brak ograniczen w zakresie przeznaczenia terenéw pod inng zabudowe, w tym mieszkaniowg;

e) dopuszcza sie lokalizowanie innej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowe;.

W istniejgcych budynkach o funkcji szpitali, domoéw opieki spotecznej i budynkdw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp.
nalezy zastosowal zabezpieczenia zapewniajgce wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) i przepisami
wykonawczymi do tej ustawy.

Zgodnie z Dokumentacjg Rejestracyjng Lotniska pdtnocna cze$¢ obszaru gminy Przodkowo potozona
jest w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejonie

lotniska. Powierzchnie ograniczajgce obejmujg wysokosci od 220 do 283 m nad poziomem morza.

Strefa B (zewnetrzna) obejmuje tereny rolnicze objete strefg SO — otwartg i strefg SJ -
wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyznaczonej w planach miejscowych.
Przeznaczenie terendw nie jest sprzeczne z ww. przepisami.

W terenach, potozonych w granicach powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy nie kolidujg
z ustalonymi ograniczeniami.

111.3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepujg obszary, wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
remediacji.

Rekultywacji wymagac bedg tereny i obszary gdrnicze, po zakonczeniu eksploatacji piasku i zwiru.
Tereny te wystepujg w obrebach: Czeczewo, Kosowo, Kobysewo, Przodkowo, Tokary, Warzenko.

45




Plan ogélny gminy Przodkowo, uzasadnienie, pazdziernik 2025 r

Tereny wskazane do rekultywacji potozone sg w strefach gérnictwa, dla ktérych dodano
profile dodatkowe, umozliwiajgce ich pdiniejsze zagospodarowanie na funkcje produkcji,
ustug, rekreacyjne lub rolnicze i le$ne.

111.3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych oraz negatywnych zjawisk o innym charakterze, np. zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, technicznych, funkcjonalnych lub technicznych, w ktérych wystepuja
jednoczesnie negatywne zjawiska spoteczne.

Rada Gminy Przodkowo nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaru rewitalizacji na podstawie art. 8
WWw. ustawy.

111.3.16. Obszary ciche w aglomeracji i obszary ciche poza aglomeracj3.

Obszary ciche w aglomeracji i obszary ciche poza aglomeracjg, zgodnie z art. 118b ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r, poz. 54 z pdin. zmianami), moze
wyznaczy¢ Rada Powiatu w drodze uchwaty, uwzgledniajac szczegdlne potrzeby ochrony przed
hatasem tych obszardw i podajgc wymagania zapewniajgce utrzymanie poziomu hatasu co najmniej na
istniejgcym poziomie.

Rada Powiatu kartuskiego nie podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji
i obszary cichych poza aglomeracja.

111.3.17. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne.

1) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy Ill.

Pod wzgledem struktury uzytkowania gruntéw na terenie gminy Przodkowo dominujg grunty rolne,
ktére stanowig 79,27% catkowitej powierzchni gminy. Wsréd nich przewazajg grunty orne oraz
pastwiska. Wedtug stanu na koniec 2024 roku na terenie gminy funkcjonowato 1165 gospodarstw
rolnych. Bilsko potowa gospodarstw rolnych posiada powierzchnie powyzej 5 ha, srednia wielkos¢
gospodarstwa rolnego w gminie wynosi 5,7453 ha.

Na terenie gminy przewazajg grunty rolne o niskich klasach bonitacyjnych - najwiekszy udziat majg
klasy V (45,19%) oraz klasy IV (37,21%).

W gminie brak jest gleb klasy | i Il, gleby klasy Il zajmujg 44,4 ha co stanowi 0,69 % powierzchni
uzytkéw rolnych. Grunty te wystepujg w obrebie Przodkowo (18,6 ha), Tokarach (15 ha) i Smotdzinie
(10,8 ha).

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Art. 7 przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 82), przeznaczenie na cele
nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-Ill na cele nierolnicze — wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem ust. 2a: nie wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll potozonych na obszarze uzupetnienia zabudowy w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Plan ogodlny zapewnia ochrone gruntéw rolnych klasy I-1ll poprzez wyznaczenie na terenach,
gdzie wystepuja te grunty stref SO - otwartych bez profili dodatkowych.

Dla terenow wystepowania gleby torfowych i torfowo-mutowych ustalono strefy SO -
otwartych bez profili dodatkowych.

2) Grunty lesne.

Lasy i grunty lesne na terenie gminy Przodkowo zajmujg powierzchnie 997 ha, co stanowi 11,7 %
catkowitej powierzchni gminy. Najbardziej zalesionym obrebem jest Kosowo - 44,2% powierzchni.
W obrebie Smotdzino — lasy stanowig 23%, w obrebie Warzenko — 20%, w obrebie Barwik —15,6%, w
obrebie Ktosowo 12,1%, w obrebie Przodkowo — 6,6%, obrebie Szartata lasy stanowig zaledwie 1,7%
powierzchni. Las na obszarze gminy reprezentowany jest przez nieduze zwarte powierzchnie lesne
zwigzane z gtéwnie z rozwinieciami dolinnymi (rynng) oraz rozproszone niewielkie skupiska w obrebie
wysoczyznowym. Stanowig je gtéwnie siedliska boru mieszanego swiezego (BMsw) z dominujaca
sosng w skfadzie gatunkowym, gatunkami uzupetniajagcymi sg swierk, modrzew oraz dab. Mniejszy
udziat w powierzchni posiada siedlisko lasu mieszanego swiezego (LMsw) z sosng i domieszkg swierku
oraz monokulturowa formacja swierkowa. W bezposredniej granicy z ciekami wystepujg niewielkie
zbiorowiska tegowe, sg to uktady z naturalnym drzewostanem. Budujg je olsza czarna i szara.
Rowniez w obrebie rynien w granicy jezior w strefie wilgotnych pastwisk i tgk (o uzytkowaniu
ekstensywnym) wystepujg zarosla wierzbowe oraz fitocenozy buczyn w postaci degeneracyjnych ze
znieksztatconymi drzewostanami.
W strukturze wtasnosciowe] uzytkow lesnych przewazajg wtasciciele prywatni 59,7%, udziat uzytkéw
lesnych pozostajgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa wynosi 39,8 % oraz w zasobie komunalnym 0,5%. W
obszarze gminy Przodkowo lasy wtasnosci skarbu panstwa sg zarzadzane przez dwa nadlesnictwa:
Nadlesnictwo Kolbudy (nieznaczny fragment gminy potozone przy pétnocno-wschodniej granicy gminy
w okolicy Czeczewa, Warzenka, Tokar) oraz Nadlesnictwo Kartuzy.
Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), Art. 7 przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, o ktérej mowa w ust. 2, dokonuje
sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzagdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeznaczenie na cele nierolnicze i
nielesne:
2) gruntéw lesnych stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
3) pozostatych gruntéw lesnych — wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po
uzyskaniu opinii izby rolnicze;j.

W planie ogélnym zapewniono ochrone laséw poprzez wyznaczenie dla nich stref otwartych -

bez profilu dodatkowego.

111.3.18.Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej

Na obszarze gminy Przodkowo nie wystepuja zaktady o zwiekszonym ryzyku awarii przemystowej ani
zaktady o duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej.
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IV. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU.

IV.1. Infrastruktura spoteczna.
IV.1.1. Ustugi oswiaty i wychowania;

— Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Czeczewie, ul. Gdanska 8, 84-208 Czeczewo,

— Szkota Podstawowa im. ks. B. Szymichowskiego w Pomieczynie, ul. Kartuska 14, 83-305
Pomieczyno,

— Szkota Podstawowa im. A. Abrahama w Przodkowie, ul. Sportowa 12, 83-304 Przodkowo,

—  Szkota Podstawowa w Szartacie, ul. Wspdlna 32, 83-305 Pomieczyno,

— Szkota Podstawowa w Wilanowie, ul. Gérna 2, 83-305 Pomieczyno,

— Powiatowy Zespot Szkdt w Przodkowie: Technikum, ZSZ, Zaoczne Technikum Uzupetniajgce dla
Dorostych, Bursztynowa 3, 83-304 Przodkowo,

— Przedszkole Samorzadowe w Przodkowie, Sportowa 12, 83-300 Przodkowo,

— Przedszkole Niepubliczne ,,Happy Children” i klub dzieciecy, ul. Gdariska 22, 83-304 Przodkowo,

— Przedszkole Niepubliczne ,,Przyjazny Zakatek” i klub dzieciecy, ul. Smotdzinska 2C/3, 83-304
Kobysewo,

— Klub dzieciecy ,,Przystanek Przygoda” ul. Spokojna 2, 83-304 Tokary.

—  Klub dzieciecy ,,Przyjazny Zakatek”, ul. Smotdziriska 2C/3, 83-304 Kobysewo

Planowane inwestycije:

— rozbudowa szkoty podstawowej w Przodkowie.

IV.1.2. Kultura:

— Biblioteka Publiczna w Przodkowie, ksiegozbior biblioteki na 100 czytelnikow wynosi 2227,34
woluminy (o potowe mniej niz w gminie Chmielno -4729,93 wol. i o 400 woluminéw mniej niz
Srednia w powiecie kartuskim),

—  Koscioty rzymsko — katolicie w Przodkowie, w Pomieczynie, w Czeczewie,

— lzba Regionalna pod opieka Stowarzyszenia Na Rzecz Kultury Kaszubskiej w Rabie,

— Muzeum Pozarnictwa w Przodkowie.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

IV.1.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna:

—  Praktyka Lekarzy Rodzinnych Sp. z 0.0. Przodkowo, ul. Kartuska 24,

— Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Nr 1 - Filia nr 1, Przodkowo, ul. Gdaniska 16A,
— Przystanek Apteka, Przodkowo, ul. Gdanska 16 B,

— Apteka Panaceum Sp. j., Przodkowo, ul. Gdariska 1,

— Apteka Sw. Marcina, Przodkowo, ul. Kartuska 24,

—  Punkt apteczny w Kobysewie,

— Dom Pomocy Spotecznej w Kobysewie, ul. Polna 3, 83-304 Kobysewo.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

IV.1.4. Sport, turystyka, wypoczynek i rekreacja:

— Hala widowiskowo-sportowa w Przodkowie,
— Hala sportowa przy szkotach Pomieczynie i Przodkowie,
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— Boiska sportowe: przy SP w Pomieczynie, przy SP w Przodkowie, ORLIK w Przodkowie, przy SP w
Szartacie, przy SP w Wilanowie, w Ktosowie (przy ujeciu wody), w Tokarach (przy budynku OSP), w
Warzenku, w Kczewie, w Zatezu, w Kosowie, w Smotdzinie, Kobysewie,

— Parki plac zabaw przed stadionem i jeziorem Ksieze,

— Plac zabaw: przy SP w Pomieczynie, przy SP w Przodkowie, na dziatkach w Przodkowie, przy SP w
Szartacie, przy SP w Wilanowie, przy starej szkole w Rebie, Ktosowie, w Warzenku, Kczewie, w
Zatezu (przy starej szkole), w Kosowie (przy starej szkole), w Smotdzinie, Kobysewie,

— Plac zabaw i park przed stadionem i jeziorem Ksieze w Przodkowie,

— sitownia pod chmurkg FITPARK w Pomieczynie, w Przodkowie, Rabie,

— plaza gminna w Warzenku.

Planowane inwestycje:

— budowa zespotu szkolnych boisk sportowych dla Szkoty Podstawowej w Przodkowie.
— planowana rozbudowa boiska sportowego przy szkole podstawowej w Pomieczynie
— planowana rozbudowa boiska sportowego przy szkole podstawowej w Czeczewie.

IV.1.5. Bezpieczenistwo i administracja

— Posterunek Policji w Przodkowie,

— Ochotnicza Straz Pozarna w Przodkowie, w Smotdzinie, Ktosowie, Tokarach, Czeczewie i w
Pomieczynie,

— Urzad Gminy w Przodkowie.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

Obiekty publiczne wraz z dziatkami i tereny publiczne wymienione powyzej zostaty wydzielone w
strefach SU - ustugowej, SN — sportu i rekreacji lub wigczone do stref SJ — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchnia stref umozliwia rozbudowe obiektéw stosownie do
potrzeb. Nowe inwestycje mogg by¢ realizowane w strefach: wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniow3 jednorodzinng, w strefach ustugowych, w strefach gospodarczych.

IV.1.6. Cmentarze:

— cmentarz parafialny przy kosciele w Przodkowie (dz. Nr 265),

— cmentarz parafialny w Przodkowie (przy ul. Topolowej, dz. Nr 348),

— cmentarz parafialny w Czeczewie (przy kosciele, dz. Nr 173),

— cmentarz parafialny w Pomieczynie (na dz. Nr 394),

— cmentarz parafialny w Kobysewie (dz. Nr 62/2), nalezy do parafii Grzybno w gminie Kartuzy.
Nie planuje sie nowych inwestycji.

Dla istniejacych czynnych cmentarza ustalono strefy SC - cmentarzy, z dopuszczonym
profilem ustug kultu religijnego, umozliwiajacymi lokalizacje kaplic.

IV.2. Infrastruktura transportowa
IV.2.1. Uktad drogowy
Gtéwnym szlakiem komunikacyjnym gminy Przodkowo jest droga wojewddzka nr 224 tjczaca

Wejherowo z Tczewem klasy Z. Na terenie gminy droga ma dtugos¢ 16,83 km i przebiega przez wsie
Pomieczyno, Zateze, Przodkowo i Kobysewo.
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Przez teren gminy przebiega 6 drég powiatowych:

— droga powiatowa nr 1415G: Ktosdwko-Kielno, klasy Z,

— droga powiatowa nr 1416G: Szemud-Miszewo — droga krajowa nr 22, klasy L,

— droga powiatowa nr 1927: Czeczewo-Przodkowo, klasy Z,

— droga powiatowa nr 1900: Przodkowo-Miszewo- droga krajowa nr 22 - Lezno, klasy G,

— droga powiatowa nr 1903: Kobysewo-Zukowo, klasy L,

— droga powiatowa nr 1906: Hopy-Grzybno, klasy L.

taczna dtugosé drég powiatowych na terenie gminy wynosi 25,51 km. Stan nawierzchni drogach
powiatowych okresli¢ mozna jako dobry. Wymagajg one poszerzenia oraz systematycznej budowy
chodnikéw w terenach zabudowanych.

Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego na terenie gminy Przodkowo jest 47 drég gminnych: o tacznej
dtugosci 155,1 km.

Planowane inwestycje:

a) Inwestycja ujeta w obowigzujgcym Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego, o ktérych mowa w art. 39 ust.3 pkt.3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgce z dokumentéw przyjetych przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego, bedgce zadaniami samorzadu wojewdédztwa:

— poprawa bezpieczenstwa pieszych i rowerzystéw poprzez budowe i przebudowe infrastruktury
drogowej na sieci drog wojewddzkich: budowa chodnikéw, przejsé dla pieszych, dedykowane
oswietlenie, zmiana organizacji ruchu w miejscowosci Zateze — w ciggu drogi wojewddzkiej nr
224,

b) Inwestycje gminne: przebudowy odcinkéw drég, budowa nawierzchni z kostki betonowej, chodnikéw

i kanalizacji deszczowej.

W planie ogdélnym gminy uwzgledniono istniejace drogi wojewaddzkie i powiatowe kasy Z
wydzielono w strefach SK - komunikacyjnych. We wszystkich strefach — w profilu
podstawowym ustalony jest teren komunikacji, co umozliwia rozbudowe drég i budowe
nowych drég.

IV.3. Infrastruktura techniczna
IV.3.1.Wodociagi
Gmina eksploatuje siedem uje¢ wdd podziemnych z utworéw czwartorzedowych, ktdre znajdujg sie w

miejscowosciach: Przodkowo, Pomieczyno, Tokary, Ktosowo, Kawle Dolne, Kobysewo i Smotdzino. Na
ujeciach znajduje sie 13 studni gtebinowych. Wydobywane wody podziemne uzdatnianie sg na 5
ujeciach wody, wyposazonych w stacje uzdatniania wody.

System dystrybucji wody w gminie oparty jest na pracy 3 grupowych uktadach wodociggowych, kazdy
zasilany przynajmniej z dwdéch ujeé gwarantujgcych ciggtos¢ dostawy wody np. w przypadku awarii.
Ujecia wody zlokalizowane s3:

1) w Przodkowie - ujecie gtdwne,

2) w Pomieczynie - zaopatruje zachodnio — pdtnocng cze$¢ gminy, a w przypadku awarii zasila sie¢
wodociggowa z ujeciem w Przodkowie,

3) w Tokarach oraz w Ktosowie; w Czeczewie, zlokalizowana przepompownia wody wraz ze zbiornikiem
wyréwnawczym o pojemnosci 50 m3.

4) w Smotdzinie oraz w Kobysewie - ujecie Kobysewo posiada przepompownie wody.
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Istniejgce ujecia zaspokajajg zapotrzebowanie obstugiwanych mieszkanncéw gminy na wode z

wodociggdéw. Woda z wodociggdw wiejskich dociera do okoto 95% mieszkancéw. Pozostali mieszkancy

korzystajg ze studni indywidualnych.

Wydajnos¢ istniejgcych uje¢ wody jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb gminy.

Z systemu dystrybucji wody gminy Przodkowo korzystajg mieszkancy wsi gmin sasiednich:

— gmina Kartuzy: wies Pieciska oraz cze$¢ m. Sytna Gdra i Ucisko — z ujecia Pomieczyno,

— gmina Szemud: czes¢ wsi tebienska Huta — z ujecia Pomieczyno, cze$é wsi Warzno — z ujecia Tokary
poprzez przepompownie Czeszewo.

Mieszkancy wsi Kobysewo korzysta z sieci wodociggowej obstugiwanej przez Kartuskie

Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji w Kartuzach.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

IV.3.2. Kanalizacja sanitarna.

Gmina Przodkowo potozona jest w granicach aglomeracji Przodkowo o réwnowaznej liczbie
mieszkancow (RLM) wynoszacej 6165, obejmujacej w gminie miejscowosci: Barwik, Bursztynik,
Czeczewo, Hopy, Kawle Dolne, Kawle Gérne, Kczewo, Kobysewo, Ktosowo, Ktoséwko, Kosowo, Mtynek,
Nowe Tokary, Pomieczyno, Przodkowo, Smotdzino, Tokary, Warzenko, Wilanowo, Zateze.
Oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana jest z w Przodkowie®, przy ul. tagkowej -na dziatkach oznaczonych
numerami 484/10, 483/3, 484/20. Bezposrednim odbiornikiem jest rzeka Klasztorna Struga, bedaca
doptywem Raduni. Obecna technologia nie zapewnia stabilnej pracy oczyszczalni, wobec czego w 2022
r. podjeto decyzje o modernizacji oczyszczalni $ciekdéw zaktadajgcego maksymalne wykorzystanie
istniejgcych w oczyszczalni Sciekéw obiektdw. Pozwolenie wodno-prawne na odprowadzenie $ciekdw
do srodowiska: R.6341.77.2013.IB z dn. 13.11.2013 r. wydane przez Staroste Kartuskiego — wazne do
13.11.2023 r. Aktualnie obcigzenie oczyszczalni Sciekdw wynosi 4540 RLM, projektowana wydajnosé
oczyszczalni wynosi 7567 RLM®.

Gmina Przodkowo skanalizowana jest w niewielkiej czesci. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 104 km,
w tym kanalizacji grawitacyjnej 69 km, kanalizacji ttocznej 35 km.

Mieszkancy terendw pozbawionych kanalizacji korzystajg z przydomowych  zbiornikéw
bezodptywowych (szamb), z ktérych scieki s3 dowozone do oczyszczalni w Przodkowie.

Na terenie gminy nie ma zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych.
Wody opadowe odprowadzane s3 bezposrednio do gruntu badZ istniejgcych ciekédw i rowoéw
melioracyjnych. W miejscowosciach: Przodkowo — ul. Bursztynowa, Za Strumykiem, Na Skarpie,
Paszoty oraz czes¢ ulicy Majkowskiego, Kobysewo — ul. Sosnowa, Warzenko ulica wrzosowa i Kczewo
ul. Gérna. Przed odprowadzeniem do odbiornika wody opadowe zebrane w kolektorze deszczowym
nie sg podczyszczane (brak osadnika czgstek mineralnych i separatora substancji ropopochodnych).
Stan planowany;

Na obszarze gminy Przodkowo przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowga uktadéw ttocznych i

4 Zrédto: zatacznik do UCHWALY NR XIX/235/2020 RADY GMINY PRZODKOWO z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Przodkowo.
5 Zréaffo: zatgcznik do UCHWALY NR XIX/235/2020 RADY GMINY PRZODKOWO z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Przodkowo.
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modernizacjg przepompowni S$ciekédw w ramach aglomeracji sciekowych powyzej 2.000 RLM
Aglomeracja Przodkowo.

IV.3.3. System cieptowniczy

Ogrzewanie budynkéw w gminie odbywa sie jako rozwigzania indywidualne przy zuzyciu paliwa
statego- gtéwnie wegiel, pelet, drewno lub energia elektryczna oraz olej opatowy.

Ze wzgledu na dominujgca rozproszong zabudowe nie przewiduje sie budowy centralnych systeméw
cieptowniczych.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

IV.3.4. Gazyfikacja
Przez potudniowg czes¢ gminy (obreb Smotdzino i Kobysewo) przebiega gazocigg wysokiego cisnienia

gazu zimnego o ponadlokalnym znaczeniu, bedacy w eksploatacji Operatora Gazociggdw Przesytowych
Gaz-System S.A. Jest to gazocigg DN 150 Pr 5,5 MPa relacji Pruszcz Gdanski — Wiczlino (odcinek Pepowo
— Grzybno), zrealizowany w 1994 r.

Gazociag nie stanowi zrédta gazu dla mieszkaricéw gminy Przodkowo.

Wzdtuz gazociggu obowigzujg strefy kontrolowane ustalone w przepisach odrebnych.

W bezposrednim sasiedztwie gminy Przodkowo — w Grzybnie, na dziatce nr 189/1 znajduje sie stacja
gazowa w/c Grzybno.

Polska Spotka Gazownictwa z gazowniag w Zukowie $wiadczy ustugi dystrybucji gazu w gminie
Przodkowo w miejscowosciach: Czeczewo, Kawle Gérne, Kczewo, Ktosowo, Kobysewo, Kosowo,
Mtynek, Nowe Przodkowo, Smotdzino.

Stopien gazyfikacji gminy dotyczacy gospodarstw domowych wynosi 19,08 %.

Nie planuije sie nowych inwestycji.

IV.3.5. Elektroenergetyka

Linie elektroenergetyczne.

Przez pétnocno-wschodnig czesé¢ gminy Przodkowo (miejscowosci Tokary, Czeczewo, Kioséwko)
przebiega dwutorowa linia napowietrzna najwyzszych napieé o napieciu 2x400 kV relacji Zarnowiec-
Gdansk |- Gdansk Btonia/ Zarnowiec — Gdanisk Przyjazii — Gdansk |, ktérej wtascicielem jest spétka
Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Konstancinie Jeziornej.

Obszar oddziatywania wzdtuz linii elektroenergetycznej 400 kV obejmuje pas terenu o szerokosci 60 m
(po 30m od osi linii). W tym obszarze wystepujg ograniczenia dla lokalizacji zabudowy m.in.
mieszkaniowej czy zwigzanej z pobytem ludzi w budynkach (ztobki, przedszkola, szpitale, szkoty)
zwigzane z oddziatywaniem (natezeniem) pola elektromagnetycznego wytwarzanego przez te linie.
Znaczenie ma réwniez hatas towarzyszacy napowietrznym liniom elektroenergetycznym.

Zasilanie gminy Przodkowo w energie elektryczng odbywa sie liniami napowietrznymi 15 kV z GPZ:
GPZ ,,Wielki Kack” potozony na terenie Gdyni oraz GPZ ,,Rutki” potozony w gminie Zukowo.

Na terenie gminy Przodkowo istniejg linie elektroenergetyczne sredniego napiecie Sn-15kV, dla ktérych
obowigzuje pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 14m - po 7m w obie strony od osi linii.
Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa ochrony funkcyjnej wymaga uzyskanie opinii

zarzadcy sieci.
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Na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt stacji transformatorowych - gtéwnie na stupowych, z
ktérych poprowadzona jest sieé niskiego napiecia.
Stan planowany.

Na obszarze gminy Przodkowo (obreb Kobysewo i Kosowo) przewiduje sie realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: dwdch linii dwutorowych 400 kV relacji: Choczewo — Gdarsk
Przyjazn i relacji Choczewo — Gdansk Btonia — Grudzigdz Wegrowo.

Linia przechodzi przez potudniowo- zachodni fragment gminy Przodkowo.

Wzdtuz linii bedzie obowigzywat pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m® w obu kierunkach od
osi linii).

Odnawialne Zrddta energii.

W gminie Przodkowo nie funkcjonuja elektrownie fotowoltaiczne, wiatrowe ani biogazownie.

Stan planowany (wydane decyzje o warunkach zabudowy):

- Smotdzino, dziatka nr 275 (DoWZ PL.6730.148.2021 19.08.2022 z dnia 19.08.2022 r.)

- Rab, dziatka nr 193/1i370/14 (DoWZ PL.6730.197.2022 z dnia 08.03.2023 r.)

- Rab, dziatka nr 188/6 (DoWZ PL.6730.68.2023 z dnia 01.09.2023 r.)

- Barwik, dziatka nr 164/1, 164/11 (DoWZ PL.6730.10.2016 z dnia 06.04.2016 r.),

- Barwik, dz. Nr 25 (DoWZ PL.6730.147.2022 z dnia 09.12.2022 r.).

Warunki zabudowy dla lokalizacji farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesytowych
ustala wiasciciel sieci - Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Konstancinie Jeziornej.

IV.3.6. Telekomunikacja

Na terenie gminy stacje bazowe telefonii komdrkowej znajduja sie w miejscowosciach:
— Czeczewo, ul. Gdanska 15,

— Pomieczyno,

— Pomieczyno Mate 29,

— Przodkowo, ul. Kartuska 46,

— Kosowo.

Nie planuje sie nowych inwestycji.

IV.3.7.Gospodarka odpadami.

Na terenie gminy Przodkowo nie sg przetwarzane odpady komunalne. Wszystkie odpady: zmieszane,
bioodpady stanowigce odpady komunalne, pozostatosci z sortowania odpadéw komunalnych i
pozostatosci z procesu mechaniczno - biologicznego przetwarzania odpadéw niesegregowanych
przetwarza sie w Zakfadzie Przetwarzania Odpadéw Komunalnych w Chlewnicy, tj. Elwoz Eco sp. z
0.0. Chlewnica, 76-230 Potegowo.

W Przodkowie prowadzony jest Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, zlokalizowany
przy ul. Makowej 30 (przy Gminnej Oczyszczalni Sciekdw).

Stan planowany:

Na obszarze gminy Przodkowo przewiduje sie realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: inwestycje wynikajgce z Planu gospodarki Odpadami.

6 Whiosek zgfoszony przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Konstancinie Jeziornej, pismo znak 2470-
DE-dSB-WFB.071.1235.2024.2 z dnia 20.11.2024 r.
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Wszystkie ujecia wody ze strefami ochronnymi maja powierzchnie mniejszg niz 5000 m2,
wobec czego nie zostaty wydzielone jako odrebne strefy infrastrukturalne i wtaczone do
stref przylegtych.

Teren istniejgcej oczyszczalni Sciekow wraz z terenem planowanej rozbudowy zostat
wydzielony jako strefa Sl — infrastrukturalna.

Inne obiekty i tereny infrastruktury technicznej wigczone sg do stref przylegtych.

We wszystkich strefach dopuszcza infrastrukture techniczng, mozliwa jest wiec rozbudowa
i budowa nowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich strefach
funkcjonalnych.

V. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY

PRIORYTETOWE.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego przyjety zostat uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku

Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego

wojewddztwa pomorskiego.

W Audycie Krajobrazowym na obszarze Gminy Przodkowo:

- nie wskazano krajobrazéw priorytetowych

- nie wystepujg obszary chronione wymienione w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

VI. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE, W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72
UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. PRAWO OCHRONY SRODOWISKA
Na potrzeby sporzadzenia planu ogélnego gminy Przodkowo opracowano Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe, ktorego autorem jest Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu
i Rewaloryzacji Srodowiska, 80-280 Gdarisk, ul. B. Lesmiana 3 lok. 33. Opracowanie wykonat mgr
Bogustaw Grechuta, Gdansk, czerwiec 2025 r.
W opracowaniu wskazano:
1. Uwarunkowania i ograniczenia prawne wynikajace z objecia terenéw formami ochrony
przyrody: rezerwaty przyrody, pomniki przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000;
2. Uwarunkowania prawne z zakresu ochrony srodowiska, w tym dotyczgce ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;
3. Uwarunkowania i ograniczenia ekofizjograficzne.
W opracowaniu ekofizjograficznym wyodrebniono komponenty srodowiska przyrodniczego, tworzace
osnowe przyrodniczg gminy, ktdre warunkujg zachowanie réwnowagi ekologicznej oraz réznorodnosci
strukturalnej i krajobrazowej. Sg to:
1) Kompleksy le$ne oraz tereny zadrzewien i zakrzewien (w tym $rédpolnych)
Funkcje przyrodnicze: ekologiczna, hydrogeologiczna, klimatyczna i krajobrazowa.
Kierunki polityki przestrzennej:
¢ maksymalne ograniczenie przeznaczania terendéw lesnych na cele nielesne,
e zalesianie gruntéw rolnych (szczegdlnie klasy VIi V, gruntéw zdegradowanych, terenéw
zalewowych i o nachyleniu >15%) celem osiggniecia wskaznika zalesienia ,Zielonych Ptuc
Polski” (29,1%),
o wiasciwe ksztattowanie granicy polno-lesnej i stref ekotonowych,
e przejmowanie i zalesianie enklaw i potenklaw lesnych (wspdtpraca z nadlesnictwami),
e rekultywacja terendw poeksploatacyjnych w kierunku wodno-lesnym,
e przystosowanie laséw do celdw rekreacyjnych (wydzielanie i urzgdzanie miejsc wypoczynku).
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2) Lokalne korytarze ekologiczne
Kierunki polityki przestrzennej:
e t3czenie form ochrony przyrody, zapewnienie ciggtosci ekologicznej.
maksymalna ochrona przed zabudowg i przeksztatceniem,
e ograniczenie barier infrastrukturalnych i kubaturowych,
e wzmacnianie potencjatu przyrodniczego (zadrzewienia, zakrzaczenia),
e 13czenie ptatéw lesnych, ,oczek” wodnych, torfowisk, enklaw i kep drzew,
e tworzenie powigzan ekologicznych w krajobrazie rolniczym,
e zadrzewianie drég i miedz — preferencja dla gatunkéw lokalnych, nektarodajnych i dajgcych
schronienie zwierzetom,
e zalesianie gruntdéw klasy VIi Vlz zagrozonych erozjg i ruchami masowymi.

3) Obszary naturalnej retencji wod
Do takich obszaréw zalicza sie; tereny podmokte, torfowiska, wilgotne taki.
Kierunki polityki przestrzennej:

e ochrona przed zmiang uzytkowania,

e zakaz osuszania, zasypywania i melioracji,

e zachowanie w stanie nienaruszonym.

4) Drzewostan przydrozny
Funkcje: izolacyjno-ochronna i krajobrazowa.
Dziatania: ochrona, pielegnacja, uzupetnianie i ograniczanie wycinki.

5) Parki podworskie, cmentarze ewangelickie
Znaczenie: elementy dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego.
Rekomendacje: pielegnacja, kompleksowa rewaloryzacja.

6) Inne obszary o ograniczonym przeznaczeniu do zabudowy

Rodzaje: zadrzewienia srddpolne, strefy ekotonowe, torfowiska, bagna, mokradta, doliny rzek,
obszary zalewowe, lokalne korytarze ekologiczne, tereny przy ciekach i jeziorach.
Rekomendacje: zapewnienie swobodnego dostepu do wéd (zgodnie z ustawg Prawo wodne).

7) Obszary o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa

Rodzaje: grunty stabonosne, tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych, tereny o spadkach >15%.
Wymag: przed przeznaczeniem pod zabudowe — wykonanie oceny warunkéw geologiczno-
inzynierskich.

W planie ogélnym gminy Przodkowo uwzgledniono powyisze wytyczne, poprzez wyznaczenie na
wskazanych obszarach stref otwartych z zakazem zabudowy. Wyjatek stanowig tereny, dla
ktorych inne przeznaczenie zostato ustalone w obowigzujagcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego lub wynika z istniejgcych funkcji zagospodarowania.
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VIl. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE W GMINIE PRZODKOWO.

VII.1. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Przodkowo obliczono na podstawie

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu

ogoblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego

wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758).

Jako dane wyjsciowe przyjeto rok 2023, dla ktérego GUS’ podat dane statystyczne dla

wymaganych wskaznikéw, za wyjatkiem danych dotyczacych facznej powierzchni uzytkowej mieszkan

w gminie Przodkowo.

Wobec powyzszego przyjeto okres prognozy na rok 2043.

Wedtug danych GUS® na koniec 2023 r. gmine Przodkowo zamieszkiwato 11 153 mieszkaficdw.

W Prognozie GUS na rok 2043 okreslono liczbe mieszkaricéw na 14 808 oséb.

1) Zapotrzebowanie na nowga zabudowe wylicza sie zgodnie z wzorem §3 ust 2 Rozporzadzenia:

ZAP = Mzo - (PUMoZ on)

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyrazong w liczbie mieszkancéw —
jest to liczba mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe mieszkania w perspektywie 20 lat.

Mo — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o najnowsze dane udostepniane
przez statystyke publiczng® na rok 2043, ktéra wynosi 14 808 oséb.

PUMy, — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy wedtug danych udostepnionych przez GUS dla roku 2043
WYyhnosi:

My = 14 808 mieszkancow.

Dane udostepnione przez GUS' nie obejmujg facznej powierzchni uzytkowej mieszkarn w gminie
Przodkowo.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Przodkowo za rok 2023 obliczona zostata poprzez
pomozenie liczby mieszkan za dany rok przez przecietng powierzchnig uzytkowga jednego mieszkania
wg danych GUS za dany rok.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie za rok 2023 wynosi:

PUMy - 3 087 mieszkan x 123,0 m2/mieszkanie = 379 701 m2 pow. uzytkowa mieszkan.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie za rok 2013 wynosi:

PUM.10-1 948 mieszkan x 114,20 m2/mieszkanie = 222 072 m2 pow. uzytkowa mieszkan.

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie za rok 2003 wynosi:

PUM.» -1 422mieszkan x 102,50 m2/mieszkanie = 145 755 m2 pow. uzytkowa mieszkan.

2) Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca obliczono wedtug
wzoru:

WI. Py-3Pg- 2P

gdzie:

7 Dane ze stronyhttps://www.polskawliczbach.pl/gmina_Przodkowo #dane-demograficzne
8 Dane ze stronyhttps://www.polskawliczbach.pl/gmina_Przodkowo #dane-demograficzne
9 Prognoza GUS
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Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wedtug danych GUS
za rok 2023 wynosi: 33,50 m2 / mieszkarica.

P-10— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem 2023, to jest za
rok 2013 = 26,50 m2/mieszkanca.

P2-3x 33,50 - 2 x 26,50= 100,50— 53 = 47,50 m2.

WII. P 20= ZPo' P-ZO

gdzie:

Po— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica wedtug danych GUS
za rok 2023 =33,50 m2 / mieszkarica

P-,0— oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem 2023, to jest za
rok 2003 = 21,60 m2 / osobe.

Py-2x33,50-21,60=67,00-21,60 m2 = 45,40 m2.

Wyliczona prognozowa powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi:

- w wariancie |: 47,70 m2,

- w wariancie ll: 45,40 m2,

w obu wariantach jest wieksza niz 40 m2.

Do wzoru zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP przyjeto wariant |l Py = 45,40 m2.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Przodkowo wynosi:
ZAP = My — (PUMg: Pyo)
ZAP =14 408 - (379 701: 45,40) = 14 408 — 8 430 = 5 978 0s6b.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejqgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq
zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zatem suma chtonnosci terendw dla zabudowy mieszkaniowej winna znalezé sie w przedziale:

ZAP min=5978 x 0,70 = 4 184 oso6b,

ZAP max = 5978 x 1,30 = 7 783 osdb.

VII.2. Chtonnosc terendw niezabudowanych przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowa.

VII.2.1. Podstawa prawna wykonania obliczen.

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2023r. poz. 977 ze zm.) wyznaczajac strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniowa,
w pierwsze]j kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej.

Na dzier 30.05.2025 r. w gminie Przodkowo obowigzywaty 234 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Zasady obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych ustalajg przepisy oméwione ponize;j:
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1) ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dziennik Ustaw z 22.12.2023 r. poz. 2758 ze zm.).
Paragraf 1 ust.1:

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chfonnos¢ terendw niezabudowanych w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawq”, wyraza sie w liczbie

mieszkaricow.

Paragraf 3 ust. 11,12 stanowia:

11. Chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajqc:

1) powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chtonnosc terendw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia
prognozowanych proporcji miedzy funkcjqg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

12. Do obliczenia zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq oraz chtonnosci terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, wykorzystuje sie dane aktualne na dzien nie
wczesniejszy niz dzien przystgpienia do sporzqdzania planu ogdlnego gminy.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 .
poz. 1130), art. 13 c ust. 2 pkt 1-3, stanowi:
Art. 13c. 1. Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposob roztqczny na strefy planistyczne.

2. W wyniku podziatu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowgq mieszkaniowq jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowg.

VII.2.2. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych.
Do obliczen powierzchni terenéw niezabudowanych wyznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujgce zasady obliczen wolnych terenéw dla

zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny przeznaczone wyfacznie na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng: 100%

wolnych terenéw;
b) tereny przeznaczone na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa: 50% wolnych terendw.
W terenach przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng brak jest terenéw niezainwestowanych.

W terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pozostaje:

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg = 301,70 ha terendw
niezainwestowanych,

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg = 55,05 ha terendw
niezainwestowanych,

- w terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowg = 2,00 ha terendw niezainwestowanych,

- razem = 360,75 ha.

Przyjeto, ze 20% powierzchni terendw bedzie przeznaczone pod komunikacje i zielen.
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Powierzchnia terenéw niezabudowanych netto wynosi: 360,75 x 0,80 = 288,60 ha.

LEGENDA
WOLNE TERENY PRZENACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA
WOLNE TERENY PRZENACZONE POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA I DODATKOWA

Rysunek nr 3. Tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i tereny

niezbudowane przeznaczone na zabudowe mieszkaniowa.

Obliczenie chtonnosci terendw wyrazonej w liczbie mieszkancow.

W oparciu o wskazniki ustalone w planach miejscowych do obliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
przyjeto nastepujgce zatozenia:

a)
b)
c)
d)
e)

mieszkania wytgcznie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

szacunkowy procent powierzchni zabudowy = 20 % (wg mpzp);

szacunkowa liczba kondygnacji nadziemnych = 1,20;

szacunkowa powierzchnia uzytkowa = 0,70 powierzchni catkowitej;

zaktada sie, ze zgodnie z dopuszczenia mi ustalonymi w przepisach Prawa Budowlanego, w 2/3
mieszkan bedzie prowadzona dziatalnos¢ ustugowa na 30% powierzchni uzytkowej budynkéw.

Powierzchnia terendw: netto 287 ha =2 870 000 m2
Powierzchnia zabudowy: 2 870 000 m2 x 0,20 = 574 000 m2
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Powierzchnia catkowita nadziemna: 574 000 m2 x 1,20 = 688 800 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan: 688 800 m2 x 0,70 = 482 160 m2

Powierzchnia uzytkowa ustug: 482 160 m2 x 0,70 x 0,30 = 101 253 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan pomniejszona o ustugi: 482 160 m2 - 31 402 m2 = 380 907 m2

Liczba oséb w wyliczonej powierzchnia uzytkowej mieszkan, przy przyjeciu obecnego wskaznika pow.
Uzytkowej na osobe = 45,40 m2

Chtonnosc terendw w liczbie mieszkancow: 380 907 m2: 45,40 m2/osobe = 8 390 oséb

8390 oséb : 287 ha =30 os/ha.

VII.3. Poréwnanie chtonnosci terendw i zapotrzebowania na nowe tereny umozliwiajace realizacje
funkcji mieszkaniowej.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w
gminie Przodkowo ZAP min=5978 x 0,70 = 4 184 oséb,
ZAP max = 5978 x 1,30 = 7 783 oséb.
Szacunkowa chtonnos¢ terenéw w MPZP, | 8 390 oséb

na ktérych mozie byé realizowana
zabudowa mieszkaniowa jest mniejsza
niz wartos¢ maksymalnego
zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowej

W gminie Przodkowo chtonno$¢ terenéw wyznaczonych w planach miejscowych pokrywa
zapotrzebowanie na nowg zabudowg i pozostaje rezerwa dla 607 oséb.

Ust.10. Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowgq, niz
wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2, jeZeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w
zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktdrej
mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 892, 1113, 1688 i 1890).

W gminie Przodkowo nie ma uzasadnienia do okreslenia wyiszego zapotrzebowanie na zabudowe
mieszkaniowa.
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